UCHWALA NR XLIX/555/2022
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow
geodezyjnych Globino, Plaszewko i Staniecino, gmina Shupsk

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Gminy Stupsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. Zgodnie z uchwalg nr VI1/97/2015 Rady Gminy Stupsk, z dnia 27 maja 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych
Globino, Plaszewko i Staniecino, gmina Stupsk, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk”, uchwalonego uchwalg nr
XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk zdnia 1 czerwca 2021r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebow geodezyjnych Globino, Ptaszewko i Stanigcino, gmina
Stupsk.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebow geodezyjnych Globino, Plaszewko
i Stanigcino, gmina Stupsk, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 616,3 ha, ktorego
granice okreslono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4.

§3.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
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1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-13;
2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtéwne potacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenic¢ tego dachu;

4) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dzialania w obrgbie dziatki
budowlanej wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgloszenia budowy lub wykonania innych
robot budowlanych, a takze uzyskania innych zgdd wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa;

5) dzialce ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, ktorej definicja zawarta jest w przepisach
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

6) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, ktora jest czgscia sktadowsa
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, obejmujacg dziatke gruntu, kilka
sgsiadujacych ze sobg dzialek gruntu albo ich czes$ci o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3ha,
w granicach ktoérej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej funkcjonalnie z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postdj pojazdow,
wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej, objetej dzialaniami
inwestycyjnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacji
budynkow, wiat i altan dzialkowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw. Dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementow budynkoéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od

strony drogi wojewodzkiej nr 210. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji

budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji

do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy
minimum 60% diugos$ci Sciany frontowej w budynkach mieszkalnych (dotyczy wszystkich kondygnacji).
Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dla wolnostojacych budynkéw garazowych,
gospodarczych iwiat obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznaczona na dzialce nalezy traktowaé jak
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy
elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢

zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢

zabudowy;

1d: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5. Podpisany Strona 2



10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktdrego
definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow, wiat i altan dzialkowych, zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej, siedliskowej lub ogrodowej, na powierzchni¢ tej dziatki budowlanej, siedliskowej
lub ogrodowej, jesli wynika to zustalen szczegdtowych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki ialtany dzialkowe, czeSci budynkow
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych i o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
dzialki siedliskowej lub dziatki ogrodowe;j;

12) przestrzeni ogolnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

13) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do uslug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz takich, ktore
moga powodowa¢ negatywne oddzialtywanie na otoczenie, wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pytow i gazow,
odoréw, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegolnosci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

14) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

15) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dzialki, znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym
lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

16) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej
o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2m, zlozony
z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terendw
sasiednich;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 2m.

§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) drzewa do ochrony;
8) szpaler drzew do zachowania;
9) zielen izolacyjna;
10) strefa biologicznie czynna;
11) obiekty o wysokich walorach kulturowych;
12) pomnik mieszkancow wsi polegtych w wojnie francusko-pruskiej w 1870r. oraz w [ wojnie §wiatowe;j;
13) cmentarz ujety w ewidencji zabytkow;
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14) granica strefy W $cistej ochrony stanowiska archeologicznego;
15) granica stref W II czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
16) granica stref W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub r6znych zasadach
zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje tacznie 255 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 61 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 62 do 99 oraz symbolem literowym
MN,U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ushugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 100 do 107 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 108 oraz symbolem literowym UO,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren ustug oswiaty;

5)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 109 oraz symbolem literowym UKTr,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren ustug kultu religijnego;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 110 do 125 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 126 do 128 oraz symbolem literowym
RU, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 129 do 142 oraz symbolem literowym
RM, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 143 i 144 oraz symbolem literowym P,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 145 do 158 oraz symbolem literowym
ZL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. lasy;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 159 do 167 oraz symbolem literowym
ZK, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowej;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 168 i 169 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 170 oraz symbolem literowym ZD,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ogrodéw dziatkowych;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 171 oraz symbolem literowym ZC,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren cmentarza;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 172 do 185 oraz symbolem literowym
WS, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych srodladowych;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 186 do 193 oraz symbolem literowym
IT, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury techniczne;j;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 07 oraz symbolem literowym
KDL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy lokalnej;
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19) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 08 do 024 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

20) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 025 do 061 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewngtrznych;

21) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 062 oraz symbolem literowym KXx,
oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. ciag pieszy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz
geometrii, pokrycia ikolorystyki dachow, atakze sposobu lokalizacji budynkow na dzialce, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN oraz MN,U, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajgcej 35m?, nalezy zachowaé jednakowy rodzaj materiatu i kolorystyke pokrycia dachow oraz
wykonczenia elewacji, zuwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. W przypadku przebudowy,
rozbudowy, czy nadbudowy budynkéw istniejacych, dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych
materialow i kolorystyki dachu oraz elewacji.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN oraz MN,U obowigzuje
zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego. Z zakazu
wylaczona jest zmiana sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych, istniejacych w dniu uchwalenia
planu, na cele mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe.

4. Dla budynkow ustugowych i produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenéw nalezy traktowaé jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni
elewacji. Na pozostalej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolem MN oraz MN,U obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych
garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

§9.
W granicach obszaru objetego planem, na terenach 19-MN, 56-MN, 66-MN,U, 67-MN,U, 68-MN,U, 69-
MN,U, 71-MN,U, 82-MN,U, 84-MN,U, 85-MN,U, 87-MN,U, 88-MN,U, 89-MN,U, 93-MN,U, 94-MN,U, 95-
MN,U, 96-MN,U, 97-MN,U, 98-MN,U, 127-RU, 133-RM, 136-RM, 141-RM, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach kulturowych, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech zabudowy takich jak: bryla, forma architektoniczna,
ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja Scian (rozmieszczenie iksztalt otwordéw
okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt,
wielkos$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych
itp.), w oparciu o zrodta ikonograficzne, zrodta archiwalne;

2) zakaz ocieplania od zewnagtrz budynkow zzachowanymi elewacjami z cegly licowej, elewacjami
posiadajacymi wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy iinne formy detalu
architektonicznego;

3) zakaz zamurowywania izmiany lokalizacji otworé6w okiennych oraz wymiany stolarki okiennej na
stolarke o innych wymiarach i bez nawigzania do historycznych podziatéw okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworow drzwiowych oraz wymiany stolarki drzwiowej na
stolarke bez nawigzania do historycznej stolarki drzwiowe;j;

5) zakaz rozbudowy, za wyjatkiem czesci budynku nieeksponowanych od strony drég publicznych.
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§ 10.
W granicach obszaru objetego planem, na terenie 108-UQO, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest
pomnik mieszkancoéw wsi polegtych w wojnie francusko-pruskiej w 1870r. oraz w I wojnie $wiatowej, wraz
z zielenig parkowa. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejagcego pomnika w zakresie jego lokalizacji oraz
otoczenia.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§11.
W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza
si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej, zgodnie =z przepisami wykonawczymi regulujagcymi

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MN,U pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza

si¢ do terendw mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) teren oznaczony symbolem literowym UO pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw halasu zalicza si¢

do terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie

z przepisami wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4) tereny oznaczone symbolami literowymi ZP oraz ZD pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu

zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi

regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

5) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu zalicza

si¢ do terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne

poziomy hatasu w srodowisku;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych

w przepisach odrebnych zzakresu prawa ochrony s$rodowiska oraz przepisach wykonawczych,

wskazujacych rodzaje przedsigwzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

7) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla srodowiska

wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby

przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;

8) ucigzliwosci dla s$rodowiska, zwigzane zprowadzong na terenie dziatalnoScia gospodarcza,

a powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia

poszczegdlnych terendow;

9) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,

w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych;

10) realizacja ustalen planu nie moze spowodowac zmiany stosunkow wodnych na terenie obj¢tym planem

ani na terenach przyleglych;

11) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow stanu czysto$ci

powietrza zarbwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

12) gromadzenie iusuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu prawa o odpadach;

13) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

14) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu,

z dopuszczeniem ich przebudowy ikanalizacji w miejscach kolizji z istniejacymi i planowanymi

drogami;
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15) nakaz zapewnienia dostgpu do rowdw melioracyjnych i ciekow powierzchniowych w celu ich
konserwacji;

16) nakaz pozostawienia w stanie niezmienionym istniejgcej obudowy biologicznej rzeki Glazna,
oznaczonej na rysunku planu symbolami 173-WS i 184-WS.

17) nakaz zachowania 1ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 18);

18) w granicach wybranych terenéw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi, obowiazuje
nakaz zachowania drzew do ochrony oraz szpaleru drzew. Dopuszcza si¢ wylacznie cigcia pielggnacyjne.
W uzasadnionych przypadkach ztego stanu zdrowotnego, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia
dopuszcza si¢ wycinke drzew. W przypadku wycinki obowigzuje nakaz kompensacji;

19) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;

20) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig nalezy stosowac zréznicowane gatunki drzew
1 krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

21) w granicach wybranych terenow, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi, obowigzuje
nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej;

22) w granicach stref biologicznie czynnych, wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuje:

a) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j,

b) nakaz zachowania oczek wodnych irowéw oraz wszelkich elementéw uksztaltowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie,

c¢) nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej,

d) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig wysoka.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 12.

Teren 171-ZC zlokalizowany jest w granicach historycznego cmentarza, ujetego w ewidencji zabytkow,

oznaczonego na rysunku planu, dla ktorego obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z rewaloryzacja cmentarzy;

2) nakaz zachowania i konserwacji zabytkowych elementéw cmentarza, w tym historycznych elementéw
uksztaltowania terenu cmentarzy, uktadu kwater i mogit, matej architektury, pomnikow oraz zieleni
wysokiej z dopuszczeniem cig¢ pielggnacyjnych;

3) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu cmentarzy obiektow dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z cmentarzami oraz ich elementami;

4) dopuszcza si¢ wytacznie nawierzchni¢ naturalnie utwardzona;

5) zakaz lokalizacji parkingu w granicach cmentarza;

6) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu;

7) w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow,
jednak braki te nalezy uzupelni¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub
innymi gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami. Wycinka badz wykonanie nowych nasadzen
powinno by¢ poprzedzone dziataniami okreslonymi w pkt 8;

8) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowaé dokumentacje zawierajaca analize zrodet
historycznych dotyczacych obiektu, analiz¢ stanu istniejagcego cmentarza wraz z stopniem zachowania
oraz plan zagospodarowania obejmujacy mi¢dzy innymi elementy malej architektury, zielen, uktad
komunikacyjny;

9)w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarzy nalezy uzyskaé
zalecenia konserwatorskie;

10) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach historycznych cmentarzy, ujetych w ewidencji zabytkow,
wymagaja stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.
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§13.

1. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne: AZP 9-29/95 m.3 (grodzisko wczesnosredniowieczne) wpisane do rejestru zabytkdow
wojewodztwa pomorskiego pod nr C-248, objete strefa W Scistej ochrony stanowiska archeologicznego, dla
ktorej ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych igospodarczych zwigzanych znaruszeniem struktury
gruntu, w szczeg6lnosci: zakaz zabudowy, zakaz orki i wydobywania surowca, zakaz wprowadzania
nasadzen zieleni wysokiej, w tym samosiewow, zakaz karczunku (przy usuwaniu drzewostanu nalezy
zachowac czg$¢ korzeniowa);

2) zakaz dalszych podziatéw geodezyjnych. Dopuszcza si¢ wtorne scalenia;

3) w przypadku zamiaru dokonania wycinki drzewostanu nalezy stosowac zrywke w technice nasigbierne;.
Zakazuje si¢ stosowania zrywki wleczonej;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie stanowiska wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne: AZP 9-30/35 m. 2, AZP 9-30/37 m.6, AZP 9-30/38 m.7, objgte strefa W Il czedciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérego, w przypadku planowania robot
ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, ustala sig:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych przedinwestycyjnych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne: AZP 10-29/59, AZP 10-29/1 m.5, AZP 9-30/39 m.8, AZP 9-29/94 m. 9, AZP 9-29/93 m. 8,
AZP 9-29/92 m. 7, AZP 9-30/41 m.14, AZP 9-30/36 m. 4, objgte strefami W III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych, w przypadku planowania robot ziemnych lub
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w ewidencji zabytkow, ustala sie:

1) nakaz wspoétdzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2)nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego na terenie objgtym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen ogdlnodostepna stanowig drogi publiczne, a takze tereny oznaczone symbolami ZP.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogdlnodostgpnych na pozostatych terenach, niewymienionych
w ust. 2.
4. Dla przestrzeni ogélnodostepnych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nakaz zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog;
2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;
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4) stosowanie takich materiatow jak kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, stal, beton, ceglta
licowa.
5. W granicach przestrzeni og6lnodostgpnych poza terenami drég publicznych dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.
6. W obrebie przestrzeni ogolnodostgpnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w rozdziale 14 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ idojazdow do
dziatek budowlanych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okre§lony w ustaleniach
szczegotowych odnosi si¢ wytacznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub
wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace lokalizacji nowych
budynkow na dziatkach budowlanych:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do ustalenia kierunku
gtownej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma
zosta¢ dany budynek;

2)dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz budynkéow inwentarskich
obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczong na dzialce, nalezy traktowaé jak nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

3)w przypadku, gdy w granicach danej dzialki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna,
uniemozliwiajaca lokalizacj¢ budynku w obowiazujacej linii zabudowy, to do czasu przebudowy tej linii
elektroenergetycznej, obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

4)w przypadku wtérnego podziatu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie
nieruchomos$ci bezposrednio graniczagcych zdroga publiczna, od ktorej zostala wyznaczona
przedmiotowa linia zabudowy;

5)w przypadku, gdy w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu dopuszczone sg roézne sposoby
lokalizacji budynkow na dzialce, wszystkie nowe budynki w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowaé
wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii zabudowy);

6) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe nalezy
lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 5% w stosunku do powierzchni
wskazanej w ustaleniach szczeg6towych.

6.Dla budynkéw zdachem stromym maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty dotyczy wysokos$ci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
polozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku.
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7. Dla budynkoéw istniejgcych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejSciem w zycie planu, zlokalizowanych niezgodnie
z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych
przez obrys ich $cian zewngtrznych, z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

8. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkow, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz
ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe, z mozliwoscia zachowania dotychczasowej
geometrii dachu, atakze ich rozbudowe inadbudowe zgodnie zustaleniami planu, zmozliwoscia
zachowania geometrii dachu, jak w cze$ci istniejgce;.

9. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U, dopuszcza si¢
dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach szczegoétowych
dla danego terenu, lokalizacje¢ wiat o tgcznej powierzchni nieprzekraczajacej 30m?2.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 16.
Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 — Dolina Stupi oraz otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, dla ktoérych
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony przyrody.

§17.
Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
117 ,,Zbiornik Bytow”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§18.
1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 46-MN: 600m?,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 66-MN,U, 68-MN,U, 69-MN,U, 70-MN,U, 73-MN,U,
74-MN,U, 75-MN,U, 94-MN,U, 95-MN,U, 96-MN,U, 97-MN,U, 98-MN,U, 99-MN,U: 800m?,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-MN, 44-MN, 49-MN,
50-MN, 51-MN, 52-MN, 53-MN, 54-MN, 55-MN, 56-MN, 57-MN, 58-MN: 900m?,

d) w granicach terené6w oznaczonych symbolami 1-MN, 4-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN,
11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-
MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN,
35-MN, 36-MN, 60-MN, 61-MN, 67-MN,U, 76-MN,U, 77-MN,U, 78-MN,U, 81-MN,U, 82-MN,U,
83-MN, U, 84-MN,U, 85-MN, 86-MN,U, 87-MN,U, 88-MN,U, 89-MN,U, 90-MN,U, 91-MN,U, 92-
MN,U, 93-MN,U: 1000m?,

e) w granicach terenow oznaczonych symbolami 3-MN, 15-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 47-MN, 48-
MN, 72-MN,U, 79-MN,U, 80-MN,U: 1200m?,

f) w granicach terené6w oznaczonych symbolami 5-MN, 63-MN,U, 103-U, 105-U, 106-U, 107-U, 143-
P: 2000m?,

g) w granicach terendw oznaczonych symbolami 2-MN, 62-MN,U, 64-MN,U: 3000m?,

h) w granicach terenow oznaczonych symbolami 45-MN, 59-MN, 65-MN,U, 71-MN,U, 100-U, 101-U,
102-U, 104-U, 108-UQO, 109-UKr, 144-P: w liniach rozgraniczajacych terenéw;
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2) na dziatkach w zabudowie blizniaczej: 400m?;

3) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 300m?;

4) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) na terenach MN 1 MN,U: 20m dla zabudowy wolnostojacej, 16m dla zabudowy blizniaczej oraz 10m
dla zabudowy szeregowe;,

b) na pozostatych terenach: 30m,

¢) dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a i b;

5) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic
dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng
tolerancja do 10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne
linie $redniego napigcia SN 15kV wraz zpasami ochrony funkcyjnej, w granicach ktorych nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku,
przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen inatezen czynnikdéw szkodliwych w srodowisku
pracy oraz ogo6lnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace ust. 1 traca moc.

§ 20.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego mi¢dzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Stanéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony
przed rakietami balistycznymi", w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

2. Obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych — zabrania si¢ uzywania
nadajnikow elektroenergetycznych, ktore generujg pole elektroenergetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem
gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354°°N oraz 17°06°38,046”’E w uktadzie odniesienia WGS-84
i wysoko$ci 64m n.p.m.

3. W odlegtosci do 1600 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158°’N oraz 17°06°04,719’E w uktadzie
odniesienia WGS-84 1wysokosci 65m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka $cigtego, ktorego poczatek jest polozony w odleglosci 735 m
od wyzej wskazanego punktu oraz 10m ponad poziom gruntu w tym punkcie i ktora kieruje si¢ ku gorze pod
katem 2,64° do ptaszczyzny horyzontu.

4. W odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspoirzednych 54°28°48,158°°N oraz 17°06°04,719’E
w uktadzie odniesienia WGS-84 1wysokosci 65m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekraczaé
wysokosci okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5° do
plaszczyzny horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 m n.p.t. zgodnie zart. IV
ust. 2 "Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokol bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.
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. W czegsci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega strefa ochronna I terenu
zamkniegtego, w granicach ktdrej obowiazuje:
a) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkow,
b) zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych, zabudowy stalej i tymczasowe;j,
¢) zakaz organizowania obozowisk, campingéw, imprez masowych,
d) zakaz lokalizowania nowych znakéw drogowych, tablic ostrzegawczych, zapor na drogach lub innych
ograniczen.

. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ochronnej II terenu zamknigtego, przebiegajacej
w promieniu 3000 m od obiektu radiolokacyjnego (lokalizacja w punkcie o wspohrzgdnych: X: 6033479,70
Y: 6441809,04 w uktadzie ETRS89 / Poland CS2000 strefa VI EPSG2177), w granicach ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy o wysokosci przekraczajacej wartos¢ (14xA/3000)+85, wyrazong w m n.
p. m., gdzie ,,A” oznacza odlegto$¢ projektowanego budynku od ww. obiektu radiolokacyjnego,

b) zakaz lokalizowania linii energetycznych wysokiego napigcia, masztow radiostacji, elektrowni
wiatrowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji przekaznikowych RTV.

. Obszar objety planem potozony jest w calosci w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Stupsk, w granicach ktérego obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 110m nad poziom morza.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§21.

. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zdrég publicznych oraz drég wewnetrznych zlokalizowanych
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem terenu 91-MN,U, dla ktérego dojazd ustala si¢
poprzez teren 102-U.

. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zapewniajg przebiegajace w granicach planu: droga wojewddzka nr 210, droga powiatowa nr 1177G oraz
droga powiatowa nr 1019G.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 210, oznaczonej symbolem 01-KDZ,
za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem 3-MN, 24-MN, 82-MN,U, 83-MN,U, 85-MN,U i 105-U, dla
ktorych dopuszcza sie¢ lokalizacje wylacznie po jednym nowym zjezdzie, sluzacym do obslugi dziatek
budowlanych, nieposiadajacych zjazdu na dzien uchwalenia planu, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w ust. 5. Za zgodne z planem uznaje si¢ zjazdy uzgodnione przed wejsciem w zycie planu z zarzadcg drogi
wojewodzkiej.

. W strefie wzajemnego oddzialywania terenow objetych planem oraz drogi wojewodzkiej nr 210 wszelkie
obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej, odleglosci zabudowy oraz ochrony przed halasem idrganiami. W przypadku
zlokalizowania zabudowy w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi
wojewodzkiej nr 210, ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wiasnych
inwestora oraz jego nastgpcoOw prawnych.

. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezb¢dnym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezb¢dnych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji
zabudowy w obszarze objetym planem i z nig zwigzanych, zostanie okreslony w momencie przygotowania
realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, zuwzglednieniem
etapowania itempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze iich wplywu na
warunki ruchu pojazdow.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.
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7. W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 6 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci
dojazdu do 6m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek rowerowych oraz ciggow pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

9. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych, w tym szkoty: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
c)dla budynkow kultu religijnego: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10m? powierzchni
uzytkowej,
d) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200m?
powierzchni obiektu sportowo-rekreacyjnego,
e) dla budynkéw produkceyjnych i magazynowych: 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych;
2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miegjsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt. 1;
4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, objetej dziataniami
inwestycyjnymi;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZK, ZP, ZC i R;
6) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 22.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po jej
rozbudowie ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci;

3) wodg dla celow p.poz. w iloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié z sieci
wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne teren6w objetych planem z linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i srednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1d: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5. Podpisany Strona 13



1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;
2) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej wraz z niezbgednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢:
1) nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dzialek
z przydomowymi oczyszczalniami $ciekow;
2) dopuszcza sie indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarne;j;
3) odprowadzenie S$ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa wodnego.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego;
2) wody opadowe iroztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach
dziakki;
3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;
4) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;
5) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako sieci
podziemnych.
8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 24.

1. Dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wliniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposodb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdotowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 26.
Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 3,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaroici, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a)na dziatkach sasiadujacych bezposrednio z drogami 027-KDW 1028-KDW budynki nalezy
lokalizowa¢ kalenicg lub Sciang frontowg rownolegle lub prostopadle do osi tych drog,

b) na pozostatych dziatkach budynki nalezy lokalizowaé kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub
prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjne;.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 27.
Dla terenu 2-MN (o powierzchni ok. 1,16ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 70%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z terenem 159-ZK,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla ktoérej obowigzuja
ustalenia § 11 pkt 22.

7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia Sredniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

9,

§ 28.
Dla terenu 3-MN (o powierzchni ok. 1,81ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m2
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej w granicach terenu,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

93]

§ 29.
Dla terenu 4-MN (o powierzchni ok. 1,03ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic dziatki budowlane;j,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 30.
Dla terenu 5-MN (o powierzchni ok. 0,41ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej w granicach terenu,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 31.
Dla terenéw 6-MN (o powierzchni ok. 1,36ha), 7-MN (o powierzchni ok. 3,39ha), 8-MN (o powierzchni ok.
1,79ha), 9-MN (o powierzchni ok. 4,91ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;
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5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) na terenach 6-MN i 7-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowg réwnolegle lub
prostopadle do osi drogi na terenie 040-KDW,

b) na terenie 8-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag lub $ciang frontowa réwnolegle Iub
prostopadle do osi drogi na terenie 042-KDW,

c)na terenie 9-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle Iub
prostopadle do linii rozgraniczajacej zterenem 77-MN,U. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,
na ktorej ma zosta¢ zlokalizowany budynek,

d) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,

e) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 32.
Dla terenéw 10-MN (o powierzchni ok. 1,9%ha), 11-MN (o powierzchni ok. 0,8%ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej: 1000m?,
b) na dziatkach w zabudowie bliZzniaczej: 500m? na jedno mieszkanie,
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachdéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

e)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka
i pokrycie dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ ceglte licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo. Dla pary budynkéw

w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa kolorystyka i materiaty wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke budowlana,

b) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy
dzialki,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 33.
Dla teren6w 12-MN (o powierzchni ok. 0,41ha), 13-MN (o powierzchni ok. 0,20ha), 14-MN (o powierzchni
ok. 0,25ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1d: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5. Podpisany Strona 21



1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej: 20%,
b) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
b) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) na dziatkach w zabudowie wolnostojgcej: 1000m?,

b) na dziatkach w zabudowie bliZzniaczej: 500m? na jedno mieszkanie,

¢) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 300m? na jedno mieszkanie;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):

a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej: 60%,

b) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

e)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz zespotu zabudowy szeregowej, obowiazuje
jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo. Dla pary budynkow
w zabudowie blizniaczej oraz zespolu zabudowy szeregowej, obowigzuje jednakowa kolorystyka

1 materiaty wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke budowlana,
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b) dla blizniaczej oraz szeregowej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki. Dotyczy to rowniez budynkéw garazowych i gospodarczych, zlokalizowanych
w granicach tych dziatek,
¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Tereny 13-MN oraz 14-MN, zlokalizowane sa cze§ciowo w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Stupi, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 16.
7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 34.
Dla terenu 15-MN (o powierzchni ok. 1,31ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowaé odlegltosci od lasu, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
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3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do granicy
z terenem 152-ZL,
b) na dzialkach bezposrednio sasiadujacych z droga 013-KDD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do osi tej drogi,
¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki,
d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Teren, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 35.
Dla terené6w 16-MN (o powierzchni ok. 1,56ha), 17-MN (o powierzchni ok. 1,86ha), 18-MN (o powierzchni
ok. 1,73ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 17-MN i 18-MN nalezy zachowa¢ odleglosci
od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ tarasy na parterowych cze$ciach budynkow,

¢) w wolnostojagcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciana frontowa réwnolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenic 014-KDD,

b) na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio przy drodze na terenie 050-KDW dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi tej drogi,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Tereny zlokalizowane s3 w cato$ci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 36.
Dla terené6w 19-MN (o powierzchni ok. 33,12ha), 20-MN (o powierzchni ok. 2,40ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 19-MN nalezy zachowaé odleglosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,
b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,
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c) w wolnostojagcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 051-KDW,

b) na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio przy drodze na terenie 05-KDL dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi tej drogi,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenu 19-MN, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§37.
Dla terené6w 21-MN (o powierzchni ok. 5,63ha), 22-MN (o powierzchni ok. 4,83ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

c) w wolnostojagcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachoéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 052-KDW, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) na dzialkach zlokalizowanych przy drodze powiatowej nr 1177G budynki nalezy lokalizowaé
kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
tej drogi,

c¢) na dzialkach zlokalizowanych w sasiedztwie drogi na terenie 05-KDL budynki nalezy lokalizowaé
kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
tej drogi,

d) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki,

e) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9,

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren 22-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 38.
Dla terenu 23-MN (o powierzchni ok. 3,32ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

¢) w wolnostojagcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

f) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi powiatowej nr 1177G,

b) na dziatkach zlokalizowanych przy drodze na terenie 05-KDL dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenica lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do osi tej drogi,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziakki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

9,

§ 39.
Dla terenéw 24-MN (o powierzchni ok. 0,42ha), 25-MN (o powierzchni ok. 2,07ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynké6w mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

¢) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

d) w wolnostojgcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a)na terenic 24-MN budynki nalezy lokalizowaé kalenicg lub S$ciang frontowa rownolegle Iub
prostopadle do osi drogi wojewodzkiej nr 210 lub do osi drogi na terenie 02-KDZ,

b) na terenie 25-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag lub $ciana frontowa réwnolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dang dziatke,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 40.
Dla terenu 26-MN (o powierzchni ok. 1,64ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na dziatkach w zabudowie wolnostojgcej: 1000m?,
b) na dziatkach w zabudowie bliZniaczej: 500m? na jedno mieszkanie,
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

e)dla pary budynkoéw w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka
i pokrycie dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo. Dla pary budynkow

w zabudowie blizniaczej obowiazuje jednakowa kolorystyka i materiaty wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi drogi
wojewddzkiej nr 210,

b) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 41.
Dla terené6w 27-MN (o powierzchni ok. 1,17ha), 28-MN (o powierzchni ok. 3,04ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;
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5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

c) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe Iub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej
od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke budowlana,

b) na dziatkach przez ktore przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz
z pasami ochrony funkcyjnej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw kalenicg lub §ciana frontowa
rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziakki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9,

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren 28-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 42.
Dla terenéw 29-MN (o powierzchni ok. 2,6%ha), 30-MN (o powierzchni ok. 1,88ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m? na jedno mieszkanie;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

¢) w wolnostojgcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

f)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej, obowiazuje jednakowa geometria, kolorystyka
1 pokrycie dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo. Dla pary budynkéw
w zabudowie blizniaczej, obowigzuje jednakowa kolorystyka i materiaty wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowg réownolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic danej dziatki budowlane;j,

b) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

93]

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 43.
Dla terené6w 31-MN (o powierzchni ok. 5,39ha), 32-MN (o powierzchni ok. 1,82ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1d: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5. Podpisany Strona 32



1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

¢) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) materiatl i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a)na terenie 31-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica Iub $ciang frontowa rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem 89-MN,U,

b) na terenie 32-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub S$ciang frontowg réwnolegle lub
prostopadle do osi drogi na terenie 057-KDW,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziakki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren 31-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

9,
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§ 44.
Dla terené6w 33-MN (o powierzchni ok. 6,69ha), 34-MN (o powierzchni ok. 4,93ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ tarasy na parterowych czesciach budynkéw,

c) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

f)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej, obowiazuje jednakowa geometria, kolorystyka
i pokrycie dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od drogi na terenie 07-KDL,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dzialki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren 33-MN, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
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7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 45.
Dla terenu 35-MN (o powierzchni ok. 2,77ha), 36-MN (o powierzchni ok. 2,84ha), oznaczonego na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej: 1000m?,
b) na dziatkach w zabudowie bliZzniaczej: 450m? na jedno mieszkanie;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

c) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

f)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej, obowiazuje jednakowa geometria, kolorystyka
i pokrycie dachu;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamiefi, szklo. Dla pary budynkow

w zabudowie blizniaczej, obowigzuje jednakowa kolorystyka i materialy wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciana frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na dang dziatke lub do osi drogi 07-KDL,
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b) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki,
¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki,
d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogodlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 46.
Dla terené6w 37-MN (o powierzchni ok. 19,28ha), 38-MN (o powierzchni ok. 10,91ha), 39-MN (o powierzchni
ok. 4,31ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 38-MN i 39-MN nalezy zachowa¢ odleglosci
od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ tarasy na parterowych cze$ciach budynkow,

¢) w wolnostojagcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
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a) dziatkach zlokalizowanych bezposrednio przy drodze 06-KDL budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica
lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony drogi 06-
KDL,
b) na pozostalych dziatach, budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub
prostopadle do frontu dziatki lub do jednej z bocznych granic dziatki,
¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki,
d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 47.
Dla terenéw 40-MN (o powierzchni ok. 0,30ha), 41-MN (o powierzchni ok. 0,59ha), 42-MN (o powierzchni
ok. 0,66ha), 43-MN (o powierzchni ok. 0,59ha), 44-MN (o powierzchni ok. 3,24ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej 1 blizniaczej: 30%,

b) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 50%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,

b) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej: 900m?,

b) na dziatkach w zabudowie bliZzniaczej: 400m? na jedno mieszkanie,

¢) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 300m? na jedno mieszkanie;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):

a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej: 50%,

b) na dziatkach w zabudowie szeregowej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed

gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-

45 stopni,
b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,
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c) w wolnostojagcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

f)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz zespolu zabudowy szeregowej, obowigzuje
jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie dachu;

13) materiatl i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklto. Dla pary budynkow

w zabudowie blizniaczej oraz zespolu zabudowy szeregowej, obowiagzuje jednakowa kolorystyka

i materiaty wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dang dziatke,

b) dla blizniaczej oraz szeregowej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio
przy granicy dzialki,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziakki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 48.
Dla terenu 45-MN (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
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12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 058-KDW,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Teren, zlokalizowany jest czeSciowo w strefie ochronnej Iterenu zamknigtego, w granicach ktorej
obowigzuja ustalenia § 20 ust. 5.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

9]

§ 49.
Dla terenu 46-MN (o powierzchni ok. 0,22ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachdéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) materiatl i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 058-KDW. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 50.
Dla terenéw 47-MN (o powierzchni ok. 1,00ha), 48-MN (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,
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¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
jednej z bocznych granic danej dzialki,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dzialki,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogodlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Teren 48-MN zlokalizowany jest czeSciowo w strefie ochronnej I terenu zamknietego, w granicach ktorej
obowiazuja ustalenia § 20 ust. 5.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

93]

§ 51.
Dla terenow 49-MN (o powierzchni ok. 1,61ha), 50-MN (o powierzchni ok. 4,78ha), S1-MN (o powierzchni
ok. 0,74ha), 52-MN (o powierzchni ok. 3,22ha), 53-MN (o powierzchni ok. 1,53ha), 54-MN (o powierzchni
ok. 0,76ha), 55-MN (o powierzchni ok. 3,09ha), 56-MN (o powierzchni ok. 0,97ha), 57-MN (o powierzchni
ok. 0,91ha), 58-MN (o powierzchni ok. 1,34ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Na terenach 50-MN, 51-MN, 53-MN, 55-MN dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlane;j:
a) na dziatkach w zabudowie wolnostojgcej: 900m?,
b) na dziatkach w zabudowie bliZniaczej: 400m? na jedno mieszkanie;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

e)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej, obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka
i pokrycie dachu;

13) materiatl i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo. Dla pary budynkow

w zabudowie blizniaczej obowiazuje jednakowa kolorystyka i materiaty wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) na terenach 49-MN, 55-MN budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke,

b) na pozostatych terenach budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub
prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kalenica
lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonych od strony drogi
021-KDD,

c) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy
dziafki,

d) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

e) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenu 56-MN, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach kulturowych, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 52.
Dla terenu 59-MN (o powierzchni ok. 0,46ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,1;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 75%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenica lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do bocznej
granicy dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia §redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 53.
Dla terené6w 60-MN (o powierzchni ok. 1,30ha), 61-MN (o powierzchni ok. 1,06ha), oznaczonego na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic danej dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia §redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

9]

§ 54.
Dla terenu 62-MN,U (o powierzchni ok. 1,27ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 70%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojgcych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
wewngtrznej 026-KDW,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 55.
Dla terenu 63-MN,U (o powierzchni ok. 3,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
sktady imagazyny. Nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 20%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,6, w tym 0,4
dla kondygnacji nadziemnych,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 1,2, w tym 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 50%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 30%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9,5m,

b) dla budynkéw ustugowych: 12m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni,

c)w budynkach ushlugowych oraz w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachéw budynkéw ushugowych imagazynowych ptyta
warstwowg lub blacha;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo. Dopuszcza si¢ okltadziny
z tworzyw sztucznych oraz blache w budynkach ustugowych i magazynowych.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

7. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjne;j.

8. Ustala sig¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 56.
Dla terenu 64-MN,U (o powierzchni ok. 1,25 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢
ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowaé odlegltosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 35 stopni oraz dachy
plaskie,

¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciana frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej
dzialki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

9

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla ktérej obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 22).

7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjne;j, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

8. Ustala sig¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§57.
Dla terenu 65-MN,U (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 20 stopni oraz dachy ptaskie,
c¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;
12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciana frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy lub jednej z bocznych granic terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 58.
Dla terenéw 66-MN,U (o powierzchni ok. 0,73 ha), 68-MN,U (o powierzchni ok. 1,13ha), 69-MN,U (o
powierzchni ok. 0,79ha), 70-MN,U (o powierzchni ok. 0,9ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy
ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachdéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic
dziatki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenow 66-MN,U, 68-MN,U, 69-MN,U, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. Teren 69-MN,U, 70-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach strefy

(9]

WII czegSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 ust. 2.

8. Przez tereny 66-MN,U, 68-MN,U, 69-MN,U, 70-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

9. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 59.
Dla terenu 67-MN,U (o powierzchni ok. 0,35 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
uslugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 1000m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500m?na jedno mieszkanie;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni oraz dachy
plaskie,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej,

e)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka
i pokrycie dachu.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo. Dla pary budynkow

w zabudowie blizniaczej, obowigzuje jednakowa kolorystyka i materialy wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do kalenicy
istniejacego w granicach terenu obiektu o wysokich walorach kulturowych, oznaczonego na rysunku
planu,

b) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziafki,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

93]

6. W granicach terenu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach kulturowych, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 60.
Dla terenu 71-MN,U (o powierzchni ok. 0,24 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna lub cementowa, w odcieniach: szarosci, brazu,
naturalnej dachowki ceramiczne;.
13) material i kolorystyka elewacji: cegla licowa z dopuszczeniem drewna, kamienia, szkta. Dopuszcza si¢
tynk w kolorze biatym, bezowym lub écru.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego,
zlokalizowanego w granicach terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. W granicach terenu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach kulturowych, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§61.
Dla terené6w 72-MN,U (o powierzchni ok. 2,03 ha), 73-MN,U (o powierzchni ok. 3,06 ha), 74-MN,U (o
powierzchni ok. 0,23 ha), 75-MN,U (o powierzchni ok. 0,15 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) na terenie 72-MN,U: 1200m?,
b) na pozostatych terenach: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy
plaskie,

c¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramiczne;j.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciana frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej
dzialki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren 73-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

9,

§ 62.
Dla terenu 76-MN,U (o powierzchni ok. 1,12 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢
ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
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11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni oraz dachy
plaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej
dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

9]

§ 63.
Dla terenow 77-MN,U (o powierzchni ok. 1,10 ha), 78-MN,U (o powierzchni ok. 0,22 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,
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b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramiczne;j.
12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a)na terenach 77-MN,U i78-MN,U budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do osi drogi na terenie 02-KDZ lub do linii rozgraniczajacej z terenem 9-
MN,
b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,
¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 64.
Dla terenu 79-MN,U (o powierzchni ok. 5,91 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 30%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,9, w tym 0,6
dla kondygnacji nadziemnych,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugows: 1,2, w tym 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 50%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkéw ustugowych: 12m,
¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,

¢) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramiczne;j.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciana frontowa réwnolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 051-KDW. Na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio przy drodze na terenie 05-KDL
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi
tej drogi,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 65.
Dla terenu 80-MN,U (o powierzchni ok. 0,58 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushlugowej. Dopuszcza si¢
ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m2;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m ponad poziom terenu, mierzony przed
gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,
b) dopuszcza sig¢ tarasy na parterowych czesciach budynkow,
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c) w wolnostojagcych budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

f) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciana frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi powiatowej nr 1177G,

b) na dziatkach zlokalizowanych przy drodze na terenie 05-KDL dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do osi tej drogi,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 66.
Dla terené6w 81-MN,U (o powierzchni ok. 0,56 ha), 82-MN,U (o powierzchni ok. 4,33 ha), 83-MN,U (o
powierzchni ok. 0,92 ha), 84-MN,U (o powierzchni ok. 3,11 ha), 85-MN,U (o powierzchni ok. 1,71 ha), 87-
MN,U (o powierzchni ok. 2,68 ha), 88-MN,U (o powierzchni ok. 0,97 ha), 89-MN,U (o powierzchni ok. 2,47
ha), 90-MN,U (o powierzchni ok. 0,68 ha), 91-MN,U (o powierzchni ok. 0,49 ha), 92-MN,U (o powierzchni
ok. 2,05 ha), 93-MN,U (o powierzchni ok. 0,90 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 81-MN,U nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 30%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,9, w tym 0,6
dla kondygnacji nadziemnych,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugows: 1,2, w tym 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):

a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe¢ mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 50%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojgcych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
wojewodzkiej nr 210,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9,

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenéow 82-MN,U, 84-MN,U, 85-MN,U, 87-MN,U, 88-MN,U, 89-MN,U, 93-MN,U,
zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

7. Przez tereny 87-MN,U, 89-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

8. Tereny 84-MN,U, 91-MN,U zlokalizowane s3 cze¢sciowo w strefie ochronnej Iterenu zamknigtego,
w granicach ktorej obowigzujg ustalenia § 20 ust. 5.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 67.
Dla terenu 86-MN,U (o powierzchni ok. 0,65 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkc;ji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 30%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowsa: 0,9, w tym 0,6
dla kondygnacji nadziemnych,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugows: 1,2, w tym 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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a) na dziatkach w zabudowie wolnostojacej: 1000m?,

b) na dziatkach w zabudowie bliZzniaczej: 400m? na jedno mieszkanie;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wyltacznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 50%,
b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugowa: 30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,5m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej, obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka
i pokrycie dachu;

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,

ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo. Dla pary budynkow

w zabudowie blizniaczej obowiazuje jednakowa kolorystyka i materiaty wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi drogi
wojewddzkiej nr 210,

b) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 68.
Dla terené6w 94-MN,U (o powierzchni ok. 2,72 ha), 95-MN,U (o powierzchni ok. 0,8 ha), 96-MN,U (o
powierzchni ok. 0,45 ha), 97-MN,U (o powierzchni ok. 2,69 ha), 98-MN,U (o powierzchni ok. 0,41 ha), 99-
MN,U (o powierzchni ok. 1,13 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza
si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza sie
samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) na terenach 95-MN, U, 96-MN,U, 97-MN,U: 35%,
b) na pozostatych terenach: 30%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) na terenach 95-MN,U, 96-MN,U, 97-MN,U: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7,
b) na pozostatych terenach: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6,5m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 25 stopni oraz dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) na terenie 97-MN,U, na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio przy drodze na terenie 03-KDL,
budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do osi tej drogi,

b) na terenie 98-MN,U budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub
prostopadle do osi drogi na terenie 03-KDL,

c)na terenie 99-MN,U budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle Iub
prostopadle do osi drogi na terenie 030-KDW,

d) na pozostalych terenach budynki nalezy lokalizowaé kalenica lub §ciang frontowg réwnolegle lub
prostopadle do osi drogi wojewddzkiej nr 210 lub do jednej z bocznych granic danej dzialki lub do
kalenicy budynku, zlokalizowanego w granicach dzialtki,

e) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenow 95-MN,U, 97-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa do
ochrony, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 11 pkt 18).

7. W granicach terenow 94-MN,U, 95-MN,U, 96-MN,U, 97-MN,U, 98-MN,U zlokalizowane sa obiekty
o wysokich walorach kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 9.

8. Teren 98-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.
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§ 69.
Dla terenu 100-U (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Na terenie 100-U dopuszcza si¢ mieszkanie dla
wlasciciela lokalu ustugowego.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
¢) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachdéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.
11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
a)na terenie 100-U budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle Iub
prostopadle do osi drogi wojewodzkiej nr 210,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 70.
Dla terenu 101-U (o powierzchni ok. 0,58ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushlugowej. Dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne wielospadowe
o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
11) materiatl i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
drewno, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej
w granicach terenu lub do kalenicy budynku, zlokalizowanego w granicach terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 71.
Dla terenu 102-U (o powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza sie 1 kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
lub material dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowac kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
wojewodzkiej nr 210,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§72.
Dla terenu 103-U (o powierzchni ok. 3,48ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2 , w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza sie 1 kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do
45 stopni. Dopuszcza si¢ dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachoéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton, oktadziny z tworzyw sztucznych.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 03-KDL lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9,

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach strefy WIII czeSciowej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
13 ust. 3.

7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia Sredniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 30%.

§ 73.
Dla terené6w 104-U (o powierzchni ok. 0,16ha), 105-U (o powierzchni ok. 1,22ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki budowlanej): 40%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2 , w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlane;j:

a) dla terenu 104-U: w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) dla terenu 105-U: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton, oktadziny z tworzyw sztucznych.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie¢.
4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 74.
Dla terenéw 106-U (o powierzchni ok. 4,12ha), 107-U (o powierzchni ok. 1,85ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ sktady i magazyny. Na terenie 106-U
dopuszcza si¢ mieszkania dla wlascicieli lokali ustugowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2 , w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton, oktadziny z tworzyw sztucznych.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
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a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do osi drogi
wojewddzkiej nr 210,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
jednej z bocznych granic danej dzialki,
¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach terenu 106-U ustala si¢ lokalizacje pasa zieleni izolacyjne;j.
7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§75.

Dla terenu 108-UO (o powierzchni ok. 2,61ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiagzujg nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren uslug oswiaty. Dopuszcza si¢ ustugi publiczne.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0, w tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,75;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa
lub material dachéwko podobny, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z granic terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

9]

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla ktérej obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 22).

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest pomnik mieszkancow wsi polegtych
w wojnie francusko-pruskiej w 1870r. oraz w I wojnie $wiatowej, wraz z zieleniag parkowa, dla ktérego
obowigzuja ustalenia § 10.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach strefy WII cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w §
13 ust. 2.
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9. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 76.
Dla terenu 109-UKTr (o powierzchni ok. 0,53ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku kosciota: nie ustala sie,
b) dla pozostatych budynkéw: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku kos$ciota: nie wiecej niz 20m,
b) dla pozostatych budynkéw: 10m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.
11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle licowa,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony gléwnego wjazdu na dziatke,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia Sredniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg¢sSciowo w granicach stref WII czeSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

9,

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.
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§77.
Dla terenéw 110-R (o powierzchni ok. 1,62ha), 111-R (o powierzchni ok. 0,98ha), 112-R (o powierzchni ok.
3,86ha), 113-R (o powierzchni ok. 10,93ha), 114-R (o powierzchni 0,57 ha), 115-R (o powierzchni ok.
1,88ha), 116-R (o powierzchni ok. 4,31ha), 117-R (o powierzchni ok. 8,20ha), 118-R (o powierzchni ok.
5,17ha), 119-R (o powierzchni ok. 2,01ha), 120-R (o powierzchni ok. 67,08ha), 121-R (o powierzchni ok.
0,83ha), 122-R (o powierzchni ok. 22,23ha), 123-R (o powierzchni ok. 16,58ha), 124-R (o powierzchni ok.
3,09ha), 125-R (o powierzchni ok. 3,33ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Tereny 120-R, , zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 czgsciowo w granicach stref WII czesciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §
13 ust. 2.
4. Tereny 120-R, 122-R, 123-R zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach stref
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3
5. Przez tereny 118-R, 120-R, 123-R, 125-R, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 19.
6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 78.
Dla terené6w 126-RU (o powierzchni ok. 9,71ha), 128-RU (o powierzchni ok. 1,52ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych irybackich. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
dla wiascicieli gospodarstwa. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 5%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,15, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wszystkich budynkéw, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. W budynkach garazowych,
gospodarczych, magazynowych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa;
10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle licows, szklo, beton. Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw
sztucznych wyltgcznie w budynkach garazowych, gospodarczych, magazynowych i inwentarskich.
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. Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce: nie ustala si¢.
. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

AN DN b~ W

. Teren 126-RU, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach strefy W Scislej
ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.
7. Przez teren 128-RU, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.
8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§79.
Dla terenu 127-RU (o powierzchni ok. 3,51ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych irybackich. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki siedliskowej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 50%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) dla wszystkich budynkdéw, za wyjatkiem budynkoéw mieszkalnych dopuszcza sie symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. W budynkach garazowych,
gospodarczych, magazynowych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton. Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw
sztucznych wytacznie w budynkach garazowych, gospodarczych, magazynowych i inwentarskich.

. Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce: nie ustala si¢.

. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

. W granicach terenu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach kulturowych, oznaczone na rysunku

planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

AN L b~ W

7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia Sredniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.
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§ 80.
Dla terenu 129-RM (o powierzchni ok. 6,16ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chéw 1 hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 5%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,15, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,10;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki siedliskowej): 70%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkéw garazowych: 1;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gltownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) dla wszystkich budynkow, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. W budynkach garazowych,
gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton. Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw
sztucznych wylacznie w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich.

. Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce: nie ustala si¢.
. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

AN N b~ W

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynng, dla ktorej obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 22).
7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§ 81.
Dla terenéw 130-RM (o powierzchni ok. 0,65ha), 131-RM (o powierzchni ok. 0,52 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,

b) dla budynkow garazowych: 1;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtéownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) dla wszystkich budynkow, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. W budynkach garazowych,
gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton. Dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw
sztucznych wylacznie w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§ 82.
Dla terenu 132-RM (o powierzchni ok. 4,82ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gltéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wszystkich budynkow, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy plaskie,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton.
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3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednej
z bocznych granic danej dziatki lub osi drogi na terenie 02-KDZ,
b) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

93]

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 15%.

§ 83.
Dla terenu 133-RM (o powierzchni ok. 2,46ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki siedliskowej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wszystkich budynkéw, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie symetryczne dachy
dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachdéwki ceramiczne;.
10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 02-KDZ,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9]

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach kulturowych, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 15%.
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§ 84.
Dla terenéw 134-RM (o powierzchni ok. 0,34ha), 135-RM (o powierzchni ok. 0,47ha), 136-RM (o
powierzchni ok. 0,54ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chéw 1 hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki siedliskowej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gltownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wszystkich budynkow, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.
10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
a) budynki nalezy lokalizowaé kalenica lub $ciang frontowag rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dang dziatke,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. W granicach terenu 136-RM, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.
7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§ 85.
Dla terené6w 137-RM (o powierzchni ok. 2,61ha), 138-RM (o powierzchni ok. 2,76ha), 139-RM (o
powierzchni ok. 15,52ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 10%, lecz nie wigcej niz 600m?
powierzchni zabudowy lacznie;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,3, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
30-45 stopni,
b) dla wszystkich budynkow, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
c) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciana frontowa rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej w granicach danego terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.

§ 86.
Dla terené6w 140-RM (o powierzchni ok. 1,01ha), 141-RM (o powierzchni ok. 0,43ha), 142-RM (o
powierzchni ok. 1,49ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): O;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
b) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
30-45 stopni,
b) dla wszystkich budynkow, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
¢) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
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10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szkto, beton.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy, wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke,
b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 15 ust. 4.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.

9]

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

6. W granicach terenu 141-RM, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach kulturowych, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. Tereny zlokalizowane sa czg¢sciowo w strefie ochronnej Iterenu zamknigtego, w granicach ktorej
obowigzuja ustalenia § 20 ust. 5.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

w wysokosci 15%.

§ 87.
Dla terenéw 143-P (o powierzchni ok. 6,47ha), 144-P (o powierzchni ok. 0,56ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) na terenie 143-P: 2000m?,

b) na terenie 144-P: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 12m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 16m;

10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachoéw ptlaskich: dachowka lub material dachéwko
podobny w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
pokrycie dachu ptyta warstwowg lub blachg;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, kolorach ziemi. Dopuszcza si¢
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton, okladziny ztworzyw
sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub §ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do osi drogi na
terenie 04-KDL lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 15 ust. 4.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 21.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.
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6. W granicach terenu 143-P, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ stref¢ biologicznie czynng, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 11 pkt 22).

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czgsciowo w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
13 ust. 3

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 88.
Dla terenéw 145-ZL (o powierzchni ok. 0,47ha), 146-ZL (o powierzchni ok. 2,20ha), 147-ZL (o powierzchni
ok. 0,87ha), 148-ZL (o powierzchni ok. 0,15ha), 149-ZL (o powierzchni ok. 1,09ha), 150-ZL (o powierzchni
ok. 1,41ha), 151-ZL (o powierzchni ok. 0,13ha), 152-ZL (o powierzchni ok. 0,67ha), 153-ZL (o powierzchni
ok. 77,42ha), 154-ZL (o powierzchni ok. 0,54ha), 155-ZL (o powierzchni ok. 0,18ha), 156-ZL (o powierzchni
ok. 0,15ha), 157-ZL (o powierzchni ok. 0,49ha), 158-ZL (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Teren 152-ZL oraz czgs$¢ terenu 153-ZL, zlokalizowane sg w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Stupi, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 16.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 89.

Dla terenéw 159-ZK (o pow. ok. 0,96ha), 160-ZK (o pow. ok. 4,29ha), 161-ZK (o pow. ok. 0,08ha), 162-ZK

(o pow. ok. 0,49ha), 163-ZK (o pow. ok. 7,68ha), 164-ZK (o pow. ok. 1,51ha), 165-ZK (o pow. ok. 0,73ha),

166-ZK (o pow. ok. 2,35ha), 167-ZK (o pow. ok. 0,88ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Przez tereny 159-ZK, 167-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
$redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
19.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci 0%.

§ 90.

Dla terenéw 168-ZP (o powierzchni ok.2,62ha), 169-ZP (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonych na rysunku

planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren 169-ZP zlokalizowany jest w calosci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, dla
ktorej obowiazuja ustalenia § 16.

4. Przez teren 168-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.
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§ 91.
Dla terenu 170-ZD (o powierzchni ok. 7,54ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dzialkowych. W granicach jednej dzialki ogrodowej dopuszcza si¢
lokalizacje¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dzialtkowych oraz
jednego budynku gospodarczego o powierzchni do 35m?.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 35%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 0,35;

4) minimalna powierzchnia dziatki ogrodowej: 200m?;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki ogrodowej): 55%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm dla dachéw dwuspadowych i 4m dla dachéw ptaskich;
9) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtownych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35 stopni lub dach
plaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: blachodachowka ptaska, dachowka,
w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu
plyta warstwowg lub blachg, za wyjatkiem blachy faliste;j.

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialtym, bezowym, écru, kolorach ziemi, kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegla, szkto, beton, oktadziny z tworzyw sztucznych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 10%.

§ 92.

Dla terenu 171-ZC (o powierzchni ok. 0,83ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza. Obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest historyczny cmentarz, ujety w ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach strefy WII cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
13 ust. 2.

5. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

7. Ustala si¢ stawkg¢ procentowq, na podstawie ktdorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 93.
Dla terenéw 172-WS (o powierzchni ok. 0,07ha), 173-WS (o powierzchni ok. 0,31ha), 174-WS (o powierzchni
ok. 0,14ha), 175-WS (o powierzchni ok. 0,21ha), 176-WS (o powierzchni ok. 0,2ha), 177-WS (o powierzchni
ok. 0,16ha), 178-WS (o powierzchni ok. 0,14ha), 179-WS (o powierzchni ok. 0,32ha), 180-WS (o powierzchni
ok. 0,58ha), 181-WS (o powierzchni ok. 0,08ha), 182-WS (o powierzchni ok. 0,14ha), 183-WS (o powierzchni
ok. 0,20ha), 184-WS (o powierzchni ok. 0,53ha), 185-WS (o powierzchni ok. 0,52ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych s$rodladowych. Obowiazuje zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Przez tereny 173-WS, 179-WS, 180-WS, 183-WS, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 19.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 94.

Dla terené6w 186-1T (o powierzchni ok. 0,08ha), 187-IT (o powierzchni ok. 0,09ha), 188-IT (o powierzchni ok.

0,03ha), 189-IT (o powierzchni ok. 0,22ha), 190-IT (o powierzchni ok. 0,13ha), 191-IT (o powierzchni ok.

0,004ha), 192-IT (o powierzchni ok. 0,01ha), 193-IT (o powierzchni ok. 0,77ha), oznaczonych na rysunku

planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;j.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 21.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 23.

5. Przez teren 186-IT, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

6. Teren 193-IT, zlokalizowany jest czgSciowo w strefie ochronnej I terenu zamknigtego, w granicach ktorej
obowiazuja ustalenia § 20 ust. 5.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 95.

Dla terenéw 01-KDZ, 02-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorcze;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren 02-KDZ zlokalizowany jest czg§ciowo w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, dla
ktorej obowigzujg ustalenia § 16.

5. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie $redniego napiecia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 96.

Dla terenéw 03-KDL, 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL, 07-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 03-KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg drzewa do ochrony, dla ktérych
obowiazuja ustalenia § 11 pkt 18.

1d: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5. Podpisany Strona 76



5. Teren 03-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy WII
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte
w § 13 ust. 2.

6. Przez tereny 03-KDL, 04-KDL, 05-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§97.

Dla terenow 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD, 014-KDD, 015-KDD, 016-

KDD, 017-KDD, 018-KDD, 019-KDD, 020-KDD, 021-KDD, 022-KDD, 023-KDD, 024-KDD, oznaczonych

na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

4. Zgodnie zrysunkiem planu, w granicach terenow 010-KDD, 021-KDD zlokalizowane s3 drzewa do
ochrony oraz w granicach terenu 020-KDD zlokalizowany jest szpaler drzew do zachowania, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 18.

5. Tereny 014-KDD, 015-KDD zlokalizowane sa czgsciowo w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Stupi, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 16.

6. Przez tereny 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 017-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie §redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

7. Tereny 019-KDD, 020-KDD, 021-KDD, 022-KDD, zlokalizowane sa czeSciowo w strefie ochronnej
I terenu zamknigtego, w granicach ktérej obowigzujg ustalenia § 20 ust. 5.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§ 98.

Dla terenow 025-KDW, 026-KDW, 026-KDW, 027-KDW, 028-KDW, 029-KDW, 030-KDW, 031-KDW,

032-KDW, 033-KDW, 034-KDW, 035-KDW, 036-KDW, 037-KDW, 038-KDW, 039-KDW, 040-KDW,

041-KDW, 042-KDW, 043-KDW, 044-KDW, 045-KDW, 046-KDW, 047-KDW, 048-KDW, 049-KDW,
050-KDW, 051-KDW, 052-KDW, 053-KDW, 054-KDW, 055-KDW, 056-KDW, 057-KDW, 058-KDW,
059-KDW, 060-KDW, 061-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 047-KDW, 048-KDW, 049-KDW, 050-KDW, zlokalizowane sg cze¢$ciowo w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 16.

4. Przez tereny 030-KDW, 033-KDW, 052-KDW, 059-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie §redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

§99.
Dla terenu 062-Kx, oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 100.
Na podstawie decyzji nt WBG-OGR.404.26.2021.AS z dnia 18 czerwca 2021 r. na cele nielesne przeznacza si¢
6,0079 ha gruntdéw lesnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 101.
Na podstawie decyzji nr DN.tr.602.62.2021 z dnia 14 wrze$nia 2021 r. na cele nierolnicze przeznacza si¢
0,3867 ha gruntéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 102.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stupsk.

§ 103.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Dariusz Perlanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIX/555/2022

Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 maja 2022 r.

l. OINACZENIA OGOLNE, BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogolne

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRIESTRIENNEGO GMINY SLUPSK
(vchwalonego vchwalqg nr XXXV /38%2/2021 Rady Gminy Stupsk
z dnia 1 czerwca 2021r.)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH
GLOBINO, PLASZIEWKO | STANIECINO, GMINA SLUPSK
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Il. OZNACIENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/555/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31.05.2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po zapoznaniu si¢ z listg
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebow geodezyjnych
Gtlobino, Plaszewko 1 Stanigcino, gmina Stupsk wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, Rada Gminy Stupsk postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany sposob.

I wylozenie do publicznego wgladu
W ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko, ktdre mialo miejsce w
terminie od 30 grudnia 2021r. do 24 stycznia 2022r., na piSmie, w ustalonym terminie tj. do
dnia 8 lutego 2022r., wniesione zostaty 32 uwagi. Wojt Gminy Stupsk postanowit w petni
uwzgledni¢ 9 uwag, a pozostate (wskazane ponizej) odrzuci¢ lub czesciowo odrzucic.
Rada Gminy podtrzymata stanowisko Wojta.

1. Uwaga z dnia 05 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 0S stycznia 2022r.) dotyczaca
dzialki nr 153/14 (teren 95-MN.U - obecnie 93-MN,U)

Tres¢ uwagi: Umozliwienie zjazdu z drogi wojewodzkiej oznaczonej w projekcie planu jako

teren 01-KDZ na dziatkg¢ 153/14 oznaczonej w projekcie planu jako teren 95-MN,U.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wnioskodawca wskazal, ze umozliwienie zjazdu z drogi wojewodzkiej ma

polega¢ na dopuszczeniu wykorzystania istniejacego zjazdu, uzytkowanego od 1945 roku do

dnia dzisiejszego. Zgodnie z § 21 ust. 3 projektu planu ustalono zakaz lokalizacji wylacznie

nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 210. Powyzszy zapis stanowil warunek

uzgodnienia projektu z Zarzadem Drog Wojewodzkich w Gdansku. Nalezy podkreslic, ze

powyzsze ustalenie dotyczy wylacznie nowych zjazdow, a nie istniejgcych na dzien

uchwalenia planu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 09 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 10 stycznia 2022r.) dotyczaca
dzialki nr 153/14 (teren 95-MN.U - obecnie 93-MN,U)

Tres¢ uwagi: Umozliwienie zjazdu z drogi wojewodzkiej oznaczonej w projekcie planu jako

teren 01-KDZ na dzialke¢ 153/14 oznaczonej w projekcie planu jako teren 95-MN,U.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 9 stvcznia 2022r. (data wplvywu do UG: 18 stycznia 2022r.) dotyczaca
dzialki 154/1 (teren 26-MN)
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Tres¢ uwagi: Brak uwzglednienia podzialu dziatki. Sprawdzenie czy wydana decyzja o
warunkach zabudowy na jedng z dzialek po podziale tj. 154/14 jest zgodna z projektem planu.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu sporzadzany jest na podstawie mapy do celéw planistycznych
aktualnej na maj 2020 r. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami mapa stanowigca podktad do
sporzadzenia musi by¢ aktualna na dzien przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego.
Nie ma obowigzku aktualizacji mapy zasadniczej w przypadku podzialu nieruchomosci.
Podzial dziatki nr 154/1 nastgpit w pdzniejszym czasie, wobec czego nie zostal uwidoczniony
na mapie zasadniczej. Nalezy jednak podkresli¢, ze nie wpltywa to w zaden sposob na
mozliwos¢ zagospodarowania przedmiotowego terenu zgodnie z istniejagcym podzialem
geodezyjnym, bowiem ustalenia projektu planu dotyczg wylacznie podzialu na nowe dziatki
budowlane. Ponadto, ustalenia projektu planu zostaty przeanalizowane pod katem zgodnosci z
wydang decyzja o warunkach zabudowy i nie stwierdzono rozbieznosci w tym zakresie.
W zwiagzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia przedmiotowej uwagi.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 9 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 18 stycznia 2022r.) dotyczaca
dziatek 154/2 i 155 (tereny 31-MN oraz 91-MN.U - obecnie 31-MN oraz 89-MN,U)
Tres¢ uwagi: Uwzglednienie dodatkowego zjazdu z drogi wojewoddzkiej w  celu
umozliwienia komunikacji pomigdzy dziatkami planowanymi na przedmiotowym terenie.
Rozstrzygni¢cie Wéjta Gminy Stlupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zgodnie postanowieniem Zarzadu Drog Wojewddzkich w Gdansku o numerze
WZPD.440.16.2021.DK z dnia 13 kwietnia 2021 roku jako warunek uzgodnienia projektu
planu wskazano, ze uklad drég dojazdowych przeznaczony do obstugi terenow nowej
zabudowy nalezy zaplanowa¢ w taki sposob, aby ilo$¢ skrzyzowan i zjazdéow byta
ograniczona do niezbe¢dnego minimum. Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada istniejacy zjazd,
wobec czego komunikacja dziatek powstalych z jej podzialu powinna si¢ odbywaé za
posrednictwem tego zjazdu lub poprzez powigzanie terenu z istniejacym od pdinocy uktadem
komunikacyjnym. Przykladowy sposob powigzania zostat oznaczony na rysunku planu jako
informacja. W zwiazku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglgdnienia uwagi.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga z dnia 9 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 18 stycznia 2022r.) dotyczaca
dzialki 34/3 (tereny 33-MN, 35-MN, 139-RM — obecnie 34-MN)

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu 139-RM na teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej oraz zaprojektowanie nowej drogi.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren 139-RM w znacznej wigkszosci stanowi grunty rolne klasy Rllla oraz

RIIIb. Na etapie procedowania przedmiotowego projektu planu ztozono do Ministra

Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi wniosek o zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele

nierolnicze o tacznej powierzchni 17,6265 ha. Tym wnioskiem zostata objeta takze dziatka nr

34/3, ktora na tamten czas byla przeznaczona w projekcie pod funkcje terendw zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej i drogi publicznej klasy lokalnej, zgodnie z rozwigzaniem

zaproponowanym w uwadze, co uwidacznia ponizsza ryc. 1.
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Ryc. 1. Fragment projektu planu przekazanego do Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi celem uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Zblizenie na dziatke nr 34/3 (obecnie teren 139-RM).

Po przeanalizowaniu zlozonego wniosku, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr
DN.tr.602.62.2021 z dnia 14 wrze$nia 2021 roku nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze 17,2398 ha gruntéw rolnych klas III, w tym w granicach wydzielenia 33-MN, 34-
MN oraz 07-KDL, objetych uwaga.

Po otrzymaniu decyzji o braku zgody na przeznaczenie przedmiotowych gruntéw na cele
nierolnicze skorygowano projekt planu w tym zakresie, przeznaczajac fragment gruntow
rolnych klasy III pod funkcje terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych, dajac tym samym mozliwos¢ zabudowy terenu, na warunkach
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych. W tym miejscu
nalezy réwniez podkresli¢, ze wbrew temu co napisano w uwadze do projektu planu, nie
wystepuje  konieczno$¢ podjecia wczesniejszych przedsigwzig¢ przez wilascicieli
nieruchomosci sgsiednich w kwestii udostgpnienia ich terenéw na potrzeby komunikacji, czy
mozliwosci rozbudowy infrastruktury niezbednej do przygotowania uzbrojenia terenu.
Wynika to z faktu, ze komunikacja do dziatki objetej uwaga ma odbywac si¢ poprzez droge
publiczng klasy lokalnej. W stosunku do takich terendw obowigzuja przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.), na mocy ktorej
wlasciwy organ wywlaszcza dzialki przeznaczone w planie miejscowym pod drogi. Po
wejsciu planu w zycie, droga publiczna klasy lokalnej, stanie si¢ wlasnoscig gminy, wobec
czego nie zajdzie konieczno$¢ realizacji uktadu komunikacyjnego w porozumieniu z
wlascicielami sgsiednich nieruchomosci.

Podsumowujac, zaproponowane przez wnioskodawcOéw rozwigzanie nie uzyskato zgody
Ministerstwa na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze, wobec czego nie ma uzasadnienia
dla uwzglednienia uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Id: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5S. Podpisany Strona 3



6. Uwaga z dnia 9 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 18 stycznia 2022r.) dotyczaca
dzialki 238/18 (teren 48-MN - obecnie 46-MN)
Tres¢ uwagi: Poszerzenie pasa umozliwiajacego zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng do
granicy z sgsiednia dziatka nr 238/17.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Cz¢$¢ dziatki objetej uwaga zlokalizowana jest w granicach strefy ochronnej
dla terenu zamknietego, w granicach ktérej, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje
zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw, zakaz wznoszenia
nowych obiektéw budowlanych, zabudowy stalej 1 tymczasowej, zakaz organizowania
obozowisk, campingdéw, imprez masowych, zakaz lokalizowania nowych znakow drogowych,
tablic ostrzegawczych, zapor na drogach lub innych ograniczen. Nalezy podkresli¢, zZe
sgsiednia dziatka nr 238/17 zostata przeznaczona w catosci pod zabudowe mieszkaniowa
wylacznie dlatego, ze w stanie istniejgcym znajduje si¢ na jej terenie budynek mieszkalny.
Niemniej jednak, projekt planu nie dopuszcza w granicach dziatki nr 238/7 lokalizacji nowe;j
zabudowy, co wynika z poprowadzonej nieprzekraczalnej linii zabudowy po granicy ze strefg
ochronng dla terenu zamknigtego. Nie ma mozliwosci realizacji nowej zabudowy na czesci
przedmiotowej dzialki objetej uwagg, a tym samym nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia
przedmiotowej uwagi.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga z dnia 19 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 1 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialek nr 67/6, 68/12, 68/14 (teren S7-MN - obecnie 55-MN)

Tre$¢ uwagi: Zmiana odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy z 8m na 6m.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stlupsk: uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na fakt, iz teren 57-MN nie zostatl dotad zagospodarowany, w

projekcie planu ustalono obowigzujaca lini¢ zabudowy. Celem wyznaczenia takiej linii jest

uksztattowanie zabudowy wzdhuz drogi 021-KDD, co przyczyni si¢ do zagospodarowania

terenu w spojny sposob. Po ponownej analizie zdecydowano jednak o czeSciowym

uwzglednieniu uwagi w zakresie zmniejszenia odleglosci linii zabudowy z 8m do 7m.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

8. Uwaga z dnia 02 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 2 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialek 185/4 (teren 81-MN.,U) oraz 185/2 i 184/1 (teren 137-RM - obecnie 79-MN,U,
137-R

Tresé uwagi: Uwzglednienie w projekcie wydzielenia ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci 6m

z dziatki 185/4 oraz drogi wewnetrznej z dziatki 185/2 1 184/1, zgodnie z zalaczong

koncepcja.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ wydzielenie dojs$¢ i dojazdow do

dzialek budowlanych na kazdym z terenéw, wobec czego nie wystepuje koniecznosé

uwzglednienia w projekcie planu ciggu pieszo-jezdnego i drogi wewnetrznej na dziatkach
objetych uwagga.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

9. Uwaga z dnia 02 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 2 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialek 185/4 (teren 81-MN.,U) oraz 185/2 i 184/1 (teren 137-RM - obecnie 79-MN,U)
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Tres¢ uwagi: Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
bliZzniaczej na terenach MN 1 MN,U.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: We wschodniej czeéci Globina projekt planu przeznacza pod zabudowe
mieszkaniowa ponad 130 ha, tj. nawet ok. 1000 nowych dziatek budowlanych. Dopuszczenie
realizacji zabudowy blizniaczej zintensyfikowatoby dodatkowo zabudowe w tej czgsci
miejscowosci, co znaczaco przyczynitoby sie do pogorszenia wydolnosci uktadu
komunikacyjnego oraz jakosci zycia mieszkancow. Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, projekt
planu nie dopuszcza w tym rejonie lokalizacji budynkow w formie zabudowy blizniacze;j.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

10. Uwaga z dnia 02 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 2 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 185/4 (teren 81-MN - obecnie 79-MN,U)

Tres¢ uwagi: Umozliwienie przylaczenia nowo wydzielonych dziatek do sieci kanalizacyjne;j

z dziatki 185/4.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stlupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu umozliwia przylaczenie dziatek budowlanych do sieci

kanalizacyjnej, wobec czego uwaga jest w tym zakresie bezzasadna.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

11. Uwaga z dnia 06 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 10 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 188 (teren 19-MN)

Tres¢ uwagi: Wprowadzenie podziatu dziatki zgodnie z dolaczong koncepcja i

zaprojektowanie dojazdu od drogi powiatowe;.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Podzial dzialek uwidoczniony na rysunku planu jest wylacznie propozycja i

stanowi jedynie oznaczenie informacyjne, niebedace ustaleniem planu. Wskazana propozycja

pokazuje, w jaki sposob mozna optymalnie podzieli¢ teren, majac szczegdlnie na uwadze

zachowanie tadu przestrzennego i spojne zagospodarowanie terenu. Zaproponowany podziat

nie wyklucza jednak zastosowania innych rozwigzan, wobec czego istnieje mozliwosé

wprowadzenia podzialu zgodnie z koncepcja dotaczong do uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

12. Uwaga z dnia 06 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 10 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 188 (teren 19-MN)
Tre$¢ uwagi: Zmiana minimalnej powierzchni dla nowo wydzielonych dziatek z 1200m? na
800 m? oraz dopuszczenie zabudowy szeregowej i blizniaczej.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stupsk: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: We wschodniej czesci Globina projekt planu przeznacza pod zabudowe
mieszkaniowg ponad 130 ha, tj. nawet ok. 1000 nowych dziatek budowlanych. Dopuszczenie
realizacji zabudowy szeregowej 1 blizniaczej oraz dzialek o wskazanej powierzchni,
zintensyfikowatoby dodatkowo zabudowg w tej czgSci miejscowosci, cO znaczaco
przyczynitoby si¢ do pogorszenia wydolnosci uktadu komunikacyjnego oraz jakosci zycia
mieszkancow. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, projekt planu nie dopuszcza w tym rejonie
lokalizacji budynkéw w formie zabudowy szeregowej i blizniaczej. Po ponownej analizie
postanowiono przychyli¢ si¢ do uwagi w zakresie dopuszczenia minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dzialek budowlanych na poziomie 1000m?.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

13. Uwaga z dnia 06 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 10 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 188 (teren 19-MN)
Tres$¢ uwagi: Zmniejszenie wysokos$ci oplaty planistycznej z 30% do 5%.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Nalezy podkresli¢, ze ustalana optata planistyczna nie okresla o ile procent
wzrosta warto$¢ nieruchomosci. Ustalona stawka wskazuje jedynie jak wysokg rente
planistyczng bedzie mogla naliczy¢ gmina od kwoty wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
optate za wzrost wartos$ci nieruchomosci spowodowany uchwaleniem albo zmiang planu
miejscowego. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowa optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Wzrost warto$ci nieruchomosci okreslany
jest w operacie szacunkowym, przygotowanym przez rzeczoznawc¢ majatkowego. Jezeli
wilasciciel przedmiotowej nieruchomosci zdecyduje si¢ sprzeda¢ grunt w okresie krotszym niz
5 lat od uchwalenia niniejszego projektu planu 1 operat szacunkowy wykaze wzrost wartosci
nieruchomosci, to gmina begdzie mogla naliczy¢ rente planistyczng w wysokosci 30% od
kwoty wzrostu tej wartosci.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

14. Uwaga z dnia 06 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 10 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 188 (teren 19-MN)
Tres¢ uwagi: Wyjasnienie przyjetej odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi
powiatowej.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stlupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.) formg ochrony zabytkow sa
zardwno obiekty ujete w ewidencji zabytkow, jak i ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W celu podkreslenia historycznych wartosci i zachowania
dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ w granicach obszaru objgtego projektem planu
budynki, ktore ze wzgledu na swdj aktualny stan predysponowane sg do ochrony. Budynki
zlokalizowane w granicach przedmiotowego terenu, z uwagi na m.in. zachowang historyczng
bryte, stanowig takie wilasnie obiekty. Stosowne zapisy ustalone w tresci uchwaty, w tym
przebieg linii zabudowy, maja za zadanie zapewni¢ wlasciwg ekspozycje na te obiekty.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

15. Uwaga z dnia 9 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 7 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 154/1 (teren 26-MN)

Tres¢ uwagi: Brak uwzglednienia podziatu dzialki. Sprawdzenie czy wydana decyzja o

warunkach zabudowy na jedng z dziatek po podziale tj. 154/14 jest zgodna z projektem planu.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 3.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.
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16. Uwaga z dnia 9 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 7 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialek 154/2 i 155 (tereny 31-MN oraz 91-MN.U - obecnie 31-MN oraz 89-MN,U)

Tres¢ uwagi: Uwzglednienie dodatkowego zjazdu z drogi wojewodzkiej w celu
umozliwienia komunikacji pomig¢dzy dziatkami planowanymi na przedmiotowym terenie.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stlupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

17. Uwaga z dnia 9 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 7 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 34/3 (tereny 33-MN, 35-MN, 139-RM — obecnie 34-MN)

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu 139-RM na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zaprojektowanie nowej drogi.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 5.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

18. Uwaga z dnia 9 stycznia 2022r. (data wplywu do UG: 7 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialki 238/18 (teren 48-MN - obecnie 46-MN)

Tres¢ uwagi: Poszerzenie pasa umozliwiajacego zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng do
granicy z sasiednig dziatka nr 238/17.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 6.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

19. Uwaga z dnia 4 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 7 lutego 2022r.) dotyczaca dzialki
nr 161 (tereny 33-MN, 34-MN - obecnie 34-MN)

Tres¢ uwagi: Usunigcie drogi wewngtrznej o szeroko$ci 12 m i zaprojektowanie jej na

dzialce 34/3 zgodnie z koncepcja dotaczong do wniosku.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 5.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

20. Uwaga z dnia 7 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 8 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialek nr 78/4, 79/2, 80/2 (tereny 55-MN oraz 97-MN.,U - obecnie 53-MN, 95-MN,U)
Tres¢ uwagi: Zmiana zapisOw dotyczacych minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

- na dziatkach w zabudowie wolnostojgcej z 900m? na 400m?,

- na dziatkach w zabudowie blizniaczej z 400 m? na 200m? na jedno mieszkanie.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: zgodnie z zalozeniami planu, wskazane w uwadze tereny majg stanowic
jednolitg strukture zabudowy, stwarzajac przy tym mozliwos$¢ do realizacji kompleksowych
obszarow funkcjonalnych, atrakcyjnych z punktu widzenia tadu przestrzennego.
Wprowadzenie na te tereny zbyt intensywnej zabudowy oraz podzial nieruchomos$ci na
stosunkowo mate dziatki budowlane bgdzie sprzeczne z zatozeniami projektowanego planu,
doprowadzi do degradacji otoczenia i przyczyni si¢ do stworzenia chaosu funkcjonalno-
przestrzennego. Przy ustalaniu wskaznikéw, w tym minimalnej powierzchni zabudowy,
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kierowano si¢ przede wszystkim sgsiedztwem terenow objety projektem planu. W
najblizszym sasiedztwie dziatek obje¢tych uwaga wystepuja dzialki o powierzchni od ok.
700m? do ok. 3900m?. W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla obnizania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

21. Uwaga z dnia 7 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 8 lutego 2022r.) dotyczaca
dzialek nr 78/4, 79/2, 80/2 (tereny 55-MN oraz 97-MN,U - obecnie 53-MN, 95-MN,U)
Tresé¢ uwagi: Umozliwienie podziatu terenu 55-MN oraz 97-MN,U, zgodnie z koncepcja
dotaczong do uwagi, uwzgledniajac obszar placu zabaw projektowanego przedszkola.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slupsk: uwaga czeSciowo uwzgledniona w_zakresie
uwzglednienia obszaru placu zabaw projektowanego przedszkola.
Uzasadnienie: jak w uwadze nr 20. Uwage uwzgledniono w zakresie korekty linii
rozgraniczajacych terenu 55-MN oraz 97-MN,U (plac zabaw projektowanego przedszkola).
Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

22. Uwaga z dnia 7 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 8 lutego 2022r.) dotyczaca dzialki

nr 211/1 (tereny 35-MN oraz 88-MN.,U - obecnie 35-MN, 86-MN,U)
Tres$¢ uwagi: Dopuszczenie zabudowy blizniaczej oraz zmiana ustalonych parametréw:

- maksymalnej powierzchni zabudowy z 25% na 30%,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy

wolnostojacej na z 1000m? na 700m?,
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
bliZzniaczej na 350m? na jedno mieszkanie.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shlupsk: uwaga czeSciowo uwzgledniona w_zakresie
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz dopuszczenia zabudowy bliZniaczej.
Uzasadnienie: zgodnie z zatozeniami planu, wskazane w uwadze tereny maja stanowic
jednolitg strukture zabudowy, stwarzajac przy tym mozliwos$¢ do realizacji kompleksowych
obszar6w funkcjonalnych, atrakcyjnych z punktu widzenia tadu przestrzennego.
Wprowadzenie na te tereny zbyt intensywnej zabudowy oraz podzial nieruchomos$ci na
stosunkowo mate dziatki budowlane bgdzie sprzeczne z zatozeniami projektowanego planu,
doprowadzi do degradacji otoczenia 1 przyczyni si¢ do stworzenia chaosu funkcjonalno-
przestrzennego. Przy ustalaniu wskaznikow, w tym minimalnej powierzchni zabudowy,
kierowano si¢ przede wszystkim sgsiedztwem terenow objety projektem planu. W
najblizszym sgsiedztwie dziatek objetych uwagg przewazaja dziatki budowlane pod zabudowe
wolnostojaca o powierzchni ok. 1000m?. W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla
obnizania minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej. Po ponownej analizie przychylono si¢ do uwzglednienia uwagi w zakresie
zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatki budowlanej oraz
dopuszczenia zabudowy blizniaczej (z uwagi na ustalenia na sasiednim terenie 36-MN).
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

23. Uwaga z dnia 4 lutego 2022r. (data wplywu do UG: 4 lutego 2022r.) dotyczaca dzialki
nr 56 (tereny 59-MN oraz 99-MN,U - obecnie 57-MN, 97-MN,U)
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Tres$¢ uwagi: Usunigcie drogi zaprojektowanej na dziatkach nr 55/2 oraz 56 oraz zmiana
koncepcji podzialu dziatki. Dostosowanie linii rozgraniczajacych na terenach 59-MN oraz 99-
MN,U, zgodnie z zaproponowang koncepcja podziatu.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slupsk: uwaga cze¢sSciowo uwzgledniona w zakresie
dostosowania linii rozgraniczajacej terenu 59-MN i 99-MN.U. zgodnie z zaproponowana
koncepcja podziatu.

Uzasadnienie: Podzial dzialek uwidoczniony na rysunku planu jest wylacznie propozycja i
stanowi jedynie oznaczenie informacyjne, niebedace ustaleniem planu. Wskazana propozycja
pokazuje, w jaki sposob mozna optymalnie podzieli¢ teren, majac szczegdlnie na uwadze
zachowanie tadu przestrzennego i spdjne zagospodarowanie terenu. Zaproponowany podziat
nie wyklucza jednak zastosowania innych rozwigzan. Po ponownej analizie przychylono si¢
do uwzglednienia uwagi w zakresie dostosowania linii rozgraniczajacej terenu 59-MN 1 99-
MN,U, zgodnie z zaproponowang koncepcja podziatu funkcjonalnego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

IT wylozenie do publicznego wgladu
W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktéore miato miejsce w
terminie od 23 marca 2022r. do 13 kwietnia 2022r., na piS$mie, w ustalonym terminie tj. do
dnia 28 kwietnia 2022 roku, wniesionych zostalo 11 uwag. Wojt Gminy Stupsk postanowit w
petni uwzgledni¢ 3 uwagi, a pozostate odrzucic.
Rada Gminy podtrzymata stanowisko Wjta.

1. Uwaga z dnia 30 marca 2022r. (data wplywu do UG: 30 marca 2022r.) dotyczaca
dzialek nr 34/3, 159, 160, 161, 209 (teren 07-KDIL.)
Tres$¢ uwagi: Usuniecie czegsci drogi oznaczonej symbolem 07-KDL.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Zgodnie z rysunkiem planu, tereny zlokalizowane pomiedzy droga
wojewodzka nr 210 a droga powiatowa nr 1177G, zostaly niemal w catos$ci przeznaczone pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. To jest rozlegly obszar, ktéry zgodnie z
ustaleniami planu moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o powierzchni min. 900m?. W
rezultacie takiego podzialu na przedmiotowym obszarze powstanie duze osiedle
mieszkaniowe, a co za tym idzie zwigkszy si¢ znaczaco ruch pojazdow. Uklad
komunikacyjny oparty wylacznie o wewnetrzne drogi osiedlowe komunikowane
bezposrednio z drogami wojewddzka 1 powiatowg bedzie uktadem niewydolnym. W zwigzku
z powyzszym zdecydowano o wyznaczeniu na tym obszarze dodatkowych drog publicznych,
ktore beda zbieraty ruch z wewngtrznych drég osiedlowych. Ich przebieg uwzglednia obstuge
mozliwie duzej liczby nieruchomosci 1 wykorzystuje istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej
przy zachowaniu odlegto$ci zgodnych z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia do likwidacji wskazanej drogi.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 12 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 25 kwietnia 2022r.) dotyczgca
dzialki nr 209/2 oraz terenu 07-KDL

Tres¢ uwagi: Usunigcie drogi oznaczonej symbolem 07-KDL z uwagi na projektowany

podzial geodezyjny.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 1.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 25 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 26 kwietnia 2022r.) dotyczaca
dzialek nr 185/4, 185/2 i 184/1 (teren 79-MN,U, 137-RM)

Tres¢ uwagi: Uwzglednienie w projekcie wydzielenia ciggu pieszo-jezdnego na calej

dhugosci o szerokosci — 8 m, jako droge wewnetrzng, ktorg moze zosta¢ wydzielona z dziatki

nr 185/4.

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ wydzielenie dojs¢ 1 dojazdéw do

dziatek budowlanych na kazdym z terenéw, wobec czego nie wystepuje konieczno$¢

uwzglednienia w projekcie planu ciggu pieszo-jezdnego i drogi wewnetrznej na dziatkach

objetych uwaga.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 25 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 26 kwietnia 2022r.) dotyczaca
dzialek nr 185/2 i 184/1 (teren 79-MN.U)

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na terenach

MN i MN,U.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: We wschodniej cze¢éci Globina projekt planu przeznacza pod zabudowe

mieszkaniowg ponad 130 ha, tj. nawet ok. 1000 nowych dzialek budowlanych. Dopuszczenie

realizacji zabudowy blizniaczej zintensyfikowaloby dodatkowo zabudowe w tej czesci

miejscowosci, co znaczaco przyczyniloby sie¢ do pogorszenia wydolnosci uktadu

komunikacyjnego oraz jakos$ci zycia mieszkancow. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, projekt

planu nie dopuszcza w tym rejonie lokalizacji budynkéw w formie zabudowy blizniacze;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga z dnia 25 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 26 kwietnia 2022r.) dotyczaca
dzialki nr 185/4 (teren 79-MN,U)

Tre$¢ uwagi: Umozliwienie przytaczenia nowo wydzielonych dziatek do sieci kanalizacyjnej

z dziatki 185/4.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu umozliwia przytaczenie dziatek budowlanych do sieci

kanalizacyjnej, wobec czego uwaga jest w tym zakresie bezzasadna.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

6. Uwaga z dnia 29 kwietnia 2022r. (data wplywu do UG: 04 maja 2022r.) dotyczaca
terenu 07-KDL

Tres$¢ uwagi: Usuniecie drogi oznaczonej symbolem 07-KDL.

Rozstrzygni¢cie Wéjta Gminy Stlupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jak w uwadze nr 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga z dnia 28 kwietnia 2022r. dotyczaca terenu 07-KDL
Tres¢ uwagi: Usunig¢cie drogi oznaczonej symbolem 07-KDL.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Slupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: jak w uwadze nr 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stlupsk: uwaga nieuwzgledniona.
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8. Uwaga z dnia 13 kwietnia 2022 r. dotyczaca terenu 07-KDL
Tres$¢ uwagi: Usuniecie drogi oznaczonej symbolem 07-KDL.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Shupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: jak w uwadze nr 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/555/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31.05.2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w znacznej cze$ci poza granicami
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W granicach obszaru
objetego planem na niewielkiej czgsci obowigzuje obecnie jedynie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwalq Nr XI1/118/.2004 z dnia 24 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk dla dziatki nr 156/1
potozonej we wsi Globino.

W  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w cato$ci w granicach strefy przeznaczonej do urbanizacji
U2. Zgodnie z zapisami Studium strefy U obejmuja czg¢sci obszaru gminy potozone najblizej granic
Stupska, bedace w naturalny sposéb predystynowane do rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 funkeji
gospodarczych, uzupehniajacych funkcje miejskie. Strefa U2 stwarza preferencje dla rozwoju
wielofunkcyjnego zainwestowania, gtownie w oparciu o istniejagce miejscowosci podmiejskie, z
pozostawieniem znacznej czgsci obszaru w uzytkowaniu rolnym.

W granicach objetych planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowo-kanalizacyjna
oraz telekomunikacyjna. Jednakze, w zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu, wystapi
konieczno$¢ rozbudowy ww. sieci infrastruktury technicznej. Ponadto, na terenie objetym planem
przewiduje si¢ wydzielenie nowych drog publicznych.

1. Zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy
spojne przygotowanie poszczegolnych terendéw w zakresie obstugi komunikacyjnej 1
infrastrukturalnej. Oznacza to:

e dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj
zabudowy i1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e wyznaczanie terendéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostgpnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastepnie
przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw
istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie drdg i terendw juz
zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywane;j
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

e terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej 1 mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organow
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy i modernizacji infrastruktury
techniczne;.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo
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robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czeSci wspolnej robdt oraz
rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢
jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniaja
uzyskiwanie okre§lonego potencjalu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach
jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca si¢ wybodr takich rozwigzan i programow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji
catego zamierzenia i1 stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowac efekty
na poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé sig
dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II.  Wynegocjowanie 1 zawarcie z partnerami publicznymi 1 prywatnymi uméw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych
podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata
udziat wlasny niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

L. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

II. Zrodta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i
infrastrukturalny.

1d: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5. Podpisany Strona 2
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.

1d: 811C64A1-1C47-4422-AEF6-F23BCCS5F9BS5. Podpisany Strona 1
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLIX/555/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia 31.05.2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow
geodezyjnych Globino, Plaszewko i Stani¢cino, gmina Shupsk

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
SUPIZD”.

W czeséci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwalq Nr XII/118/.2004 z dnia 24 lutego 2004r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk dla
dziatki nr 156/1 polozonej we wsi Globino.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w cato$ci w granicach strefy przeznaczonej do urbanizacji
U2. Zgodnie z zapisami Studium strefy U obejmuja cze$ci obszaru gminy polozone najblizej granic
Stupska, bedace w naturalny sposob predystynowane do rozwoju funkcji mieszkaniowej i1 funkcji
gospodarczych, uzupeiniajacych funkcje miejskie. Strefa U2 stwarza preferencje dla rozwoju
wielofunkcyjnego zainwestowania, glownie w oparciu o istniejagce miejscowosci podmiejskie, z
pozostawieniem znacznej czesci obszaru w uzytkowaniu rolnym. Ponadto, zgodnie z zapisami
Studium istota jego zapisOw ,,jest wyrazenie polityki przestrzennej gminy, ktére powinny by¢ one
odczytywane i stosowane, jako podlegajace dos$¢ szerokiej interpretacji. Nalezy przyjac, ze za
zgodny z niniejszym studium mozna uzna¢ plan, ktory uwzglednia idee zawarte w poszczegdlnych
rozdziatach [...]. Odpowiednio, jako orientacyjne, nalezy takze traktowa¢ oznaczenia i ustalenia
graficzne na rysunku studium.” Ustalenia planu nie sa zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Obszary objete planem zlokalizowane sa w sgsiedztwie planowanej farmy wiatrowej. W
zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724 z p6zn. zm.) zmienily si¢ minimalne odlegtosci, jakie
nalezy zachowa¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po
uwzglednieniu tych odleglo$ci znaczna cze$¢ obszaru objetego opracowaniem znalazta si¢ w
oddziatywaniu elektrowni wiatrowych i zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna zostaé
wylaczona z zabudowy. Na mocy art. 15 ust. 8 ,,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy
dopuszcza sie¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie
przepisow dotychczasowych”. Skorzystanie z tych przepisow pozwoli zachowaé prawo do
zabudowy w granicach terenow objetych planem i przeznaczonych pod zabudowe, co jest gtownym
celem niniejszego opracowania. Poza tym, zmiana przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu wynika z zainteresowania lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] oraz ushlugowej w czesci
obrebow geodezyjnych Globino, Plaszewko i1 Stanigcino. Opracowanie planu miejscowego na
obszarze okreslonym w zalgczniku graficznym umozliwi realizacj¢ dzialan inwestycyjnych, w tym
réwniez na nieruchomosciach wnioskowanych przez wlascicieli. Ponadto, celem opracowania planu
miejscowego jest uregulowanie kwestii dotyczacych mozliwosci zabudowy, w tym rowniez
ograniczen w zagospodarowaniu oraz korzystaniu z terenu wigzacych si¢ z wojskowymi obiektami
radiolokacyjnymi potozonymi w granicach opracowania planu.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych
Globino, Plaszewko i Stanigcino, gmina Stupsk, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559),
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art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalq Nr VII/97/2015 Rady Gminy Stupsk, z dnia 27 maja 2015
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych Globino, Plaszewko i Staniecino.

Projekt planu zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp. Po
uzyskaniu uzgodnien i opinii, a takze zgody na przeznaczenie 0,3867 ha gruntoéw rolnych klasy III
na cele nierolnicze na podstawie decyzji nr DN.tr.602.62.2021 z dnia 14 wrzesnia 2021 r. Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, a takze zgody na przeznaczenie 6,0079 ha gruntéw lesnych na cele
nielesne na podstawie decyzji nr WBG-OGR.404.26.2021.AS z dnia 18 czerwca 2021 r., projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 30 grudnia 2021r. do 24 stycznia
2022r. W trakcie trwania wytozenia, dnia 18 stycznia godz. 13.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna.
Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 8 lutego
2022r. Do projektu planu wptynety 32 uwagi, z czego Wojt postanowil uwzgledni¢ 9 uwag, a 5
czgsciowo. Pozostale uwagi zostaly nieuwzglednione. W wyniku wprowadzonych zmian zaszta
konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23 marca 2022r. do 13 kwietnia 2022r.
W trakcie trwania wylozenia, dnia 12 kwietnia godz. 13.30 odbytla si¢ dyskusja publiczna. Uwagi do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 28 kwietnia 2022r.
Do projektu planu wptyneto 11 uwag, z czego Wojt postanowit uwzgledni¢ 3 uwagi, a pozostate
odrzuci¢. Jedna z uwzglednionych uwag dotyczyta jedynie skorygowania maksymalnej powierzchni
zabudowy na terenie 30-MN, druga dotyczyta zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy zagrodowe;j
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zwiazku ze zmiang klasyfikacji gruntow, wynikajaca z
decyzji Starosty Stupskiego nr GK.6623.1.5.2022.1I1 w sprawie zmiany klasyfikacji gruntéw dla
dziatki 34/3 potozonej w Globinie, a trzecia dopuszczenia realizacji zabudowy zagrodowej na
dzialce nr 22 w Globinie. W zwigzku z tym, ze uwzglednienie uwag nie bedzie negatywnie wptywac
na interes publiczny i prywatny, nalezalo uzna¢, ze nie ma koniecznos$ci ponownego wylozenia
projektu do publicznego wgladu z tytutu ich uwzglednienia.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15
ust. 2 i 3 upizp. Tre$§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzone;j
procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu. Wplyw ustalen planu na poszczeg6lne
komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzone] w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczego6lne ustalenia planu, jak i
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty przekazane do zaopiniowania przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w
Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Ponadto, wprowadzenie nowych terenow
inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniows, ustugowg i produkcyjng bedzie generowato wptywy z
podatkéw od nieruchomos$ci oraz dziatalnosci ustugowej i gospodarcze;.

Przy ustalaniu funkcji terendéw, a takze parametrow zabudowy brano pod uwagge prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniano wnioski
0sOb prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wilasciwymi organami
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wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b. W
ustaleniach planu zostaly uwzglednione ograniczenia wynikajace z potozenia nieruchomosci
objetych planem w strefie ograniczonego uzytkowania wynikajacej z zapisOw "Porozumienia
wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendOw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi".

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaly wyznaczone tereny
ogolnodostepne. Ustalenia planu nie b¢da miaty negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 28 oraz § 29 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wode, energie elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 28 oraz § 29 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia Sciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa zostal zapewniony w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i1 zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terendw poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu
poprzez wprowadzenie terenOw ciggéow pieszych i pieszo-jezdnych oraz odpowiednich parametroéw
drog publicznych, uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwatq nr XLVIII/595/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtéwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wpltyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda
relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaly z realizacji jego ustalen.
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