UCHWALA NR XLV/510/2022
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 8 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Karzcino, gmina Shupsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
7 2021r. poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr
XX1/225/2020 Rady Gminy Stupsk z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu geodezyjnego Karzcino, gmina Stupsk

Rada Gminy Shupsk uchwala , co nastepuje :

Rozdzial 1.
- Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Karzcino,
gmina Shupsk, po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk™ zatwierdzonego uchwata Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk
z dnia 30 grudnia 2004 r., zmienionego uchwata Nr 1X/83/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r.,
Uchwatlg Nr XXVI1/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r., Uchwatg nr XXXIV/433/2017 Rady
Gminy Stupsk zdnia 12 wrze$nia 2017 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia
10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz Uchwata Nr XXXV/389/2021 Rady Gminy
Stupsk z dnia 1 czerwca 2021 r.

2. Granice obszaru objegtego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 53,17 ha.

§2.
1. Integralng czg$cig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.) zbior danych, opisany
meta danymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Czgs$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatéw:
1) rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych;
4) rozdziat 4 — Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;

5) rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

Id: A085F99D-4596-4CC8-8239-0C53707BD71D. Podpisany Strona 1



§3.
Na obszarze objetym planem obowiagzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) funkcje przemystowe — rozumie si¢ przez to wszelkg dziatalno$¢ polegajaca na wytwdrczosci i sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

2) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi
hotelarskie, ustugi tacznosci, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne, obstuga bankowa, ustugi finansowe,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddw, rzemiosto o charakterze ustugowym;

3) ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o nieucigzliwym charakterze,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nadmierny ruch lub post6j pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkoéw mieszkalnych, naruszenie
przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilo§ci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke
srodowiska mieszkalnego itp.;

4) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zasiegu lokalnym z zakresu ustug o$wiaty i wychowania,
opieki nad dzie¢mi (jak np.: szkota podstawowa, szkota jezykowa, przedszkola, ztobki, domy kultury itp.) wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi i inne, realizowane jako zadania publiczne, ustugi kultury i obiekty
sakralne; ponadto ustugi z w/w zakresow realizowane jako przedsigwzigcia komercyjne lub obiekty i instytucje
spoteczne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktdra wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej
$ciany budynku; zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia:

a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

6) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych;

7) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania stanowigce tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Kazdy teren elementarny nalezacy do systemu komunikacyjnego jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu
symbolem, zawierajacym:

1) oznaczenie literowe okreslajace uktad drogowy i klase techniczng drogi;

2) kolejny numer drogi.

§5.

Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazuja
rownoczesnie ustalenia ogolne 1 ustalenia szczegdtowe.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§6.

Przeznaczenie terenéw
1. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej; dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) UP — tereny ustug publicznych;
3) U — tereny zabudowy uslugowej;
4) P — tereny zabudowy produkcyjnej;
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
6) R — tereny rolnicze;
7) ZL — tereny lasow;
8) tereny komunikacji:
a) KD-Z — droga klasy Z - zbiorcza,
b) KD-D — droga klasy D - dojazdowa,
¢) KDW — droga wewng¢trzna;
2. Na catym terenie objetym planem wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
2) realizacje inwestycji:
a) produkujacych maczke rybna i olej rybny,
b) produkujacych podtoze fazy I pod produkcje pieczarek,
¢) chlewni,
d) biogazowni,
e) galwanizerni,

f) oraz innych przetwarzajacych produkty uboczne pochodzenia zwierzecego nieprzeznaczone do spozycia
przez ludzi, okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych produktow ubocznych pochodzenia zwierzgcego
nieprzeznaczonych do spozycia przez ludzi.

§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje nakaz nawigzania pod wzgledem skali, bryty, podzialow i form architektonicznych do
zabudowy historycznej — ksztaltowanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycja danego miejsca.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) obowigzuje dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej w sasiedztwie, w zakresie ilosci
kondygnacji nadziemnych, kata nachylenia potaci dachowych i potozenia glownej kalenicy dachu w stosunku
do ulicy;

2) obowigzuje wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien;

3) obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachdéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, szarosci i czerni;
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4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pomocniczej (budynek gospodarczy, garaz) - o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego;

5) garaze nalezy projektowaé jako obiekty dobudowane do budynkéw mieszkalnych badZz wolnostojace;
w przypadku garazu wbudowanego zaglebienie posadzki maksymalnie do 0,4m ponizej poziomu terenu,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych w odleglosci nie mniejsze;j
niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrdécong
w strong tej granicy,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

8) wyklucza si¢ realizacje dachow o zbyt zrdéznicowanej formie, dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci
dachowych, dachow ktorych gléwne potacie nie posiadaja wspolnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie.

3. W zakresie kolorystyki zagospodarowania obowiazuje:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, dopuszcza si¢ wyltacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materialow typu cegla,
kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, bragzow,
szarosci i czerni.

§8.
Zasady ochrony Srodowiska , przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu :

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie
przyrody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na catlym terenie objetym planem obowiazuje zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni innym zasobem, ktdrego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka begdzie podobny;

2) na calym terenie objetym planem obowigzuje wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez
wprowadzanie zadrzewien, grup drzew ikrzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) realizacja parkingdw naziemnych wickszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew i krzewow) w bezposrednim sgsiedztwie miejsc postojowych.

3. W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki wodnej obowigzuje:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach zasiggu udokumentowanego lokalnego zbiornika wod podziemnych
,Dolina Kopalna Machowino” nr 106; ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podioza
gruntowego i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-
wodnego;

3) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie,
a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych;

4) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia ciggéw pieszych, drog
dojazdowych 1 parkingdw, w celu zapobiegania zmniejszeniu retencji gruntowej, zmniejszeniu infiltracji
1 wzrostu odptywu powierzchniowego;

5) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje oczek wodnych, stawow i zbiornikow retencyjnych;

6) obowiazuje zachowanie urzadzen melioracji wodnych; dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe urzadzen
wodnych melioracji przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu.

4. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci i przedsigwzigc:
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1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.
5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustlugowej iprodukcyjnej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktorego wilasciciel posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi uciazliwosciami;

2)na terenach w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
1 budowac w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

4)na rysunku planu wyznaczono stref¢ w promieniu 500 m od turbin wiatrowych, w ktorej wyklucza sie¢
lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

6. Wymagane jest w zalezno$ci od potrzeb, uscislenie warunkow geotechnicznych podtoza zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

7. Na catym terenie obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

8. W przypadku ogradzania terenu, ogrodzenia nalezy projektowaé w sposob umozliwiajacy przemieszczanie
si¢ drobnej zwierzyny.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazow kulturowych , oraz débr kult
ury wspotczesnej

1. W granicach terenu 12.U znajdujg si¢ obiekty architektury ibudownictwa wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - budynki gospodarcze: stajnia oraz spichlerz — magazyn oznaczone na
rysunku planu (decyzja nr KI.IV.0a/10/67 z dnia 04 sierpnia 1967r., nr rejestru wojewodztwa pomorskiego A-
456); obiekty te podlegaja ochronie na mocy Ustawy z dnia 23 lipca2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.).

2. W granicach terenu 12.U wystepuja obiekty architektury i budownictwa znajdujace si¢ w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow:

1) patac (fragment) — dz. nr 172/7;

2) zespot folwarczny z 2 pot. XIX w./pocz. XX w.:
a) dwa budynki qospodarcze — dz. nr 172/6
b) budynek mieszkalny — dz. nr 172/7;

3) dla obiektow znajdujacych si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow obowiazujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) w budynkach bedacych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow obowigzuje:

a) ochrona zabytkowej formy, podzialow pionowych i poziomych oraz substancji budynkéw tj. zachowanie
i odtworzenie historycznej bryly oraz wysokosci oraz ksztattu dachu,

b) catkowity zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz,

¢) nakaz zachowania lub odtworzenia oszalowania z desek $cian zewnetrznych,
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d) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi), jezeli ich stan nie bedzie
pozwalal na biezaca konserwacje, pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych
elementow, zachowania lub odtworzenia pierwotnej wielkosci i formy otwordw okiennych i drzwiowych,
zachowania pierwotnej stolarki okiennej lub jej odtworzenia, w tym odtworzenia podziatow glownych
i szpros6w, zachowania lub odtworzenia zabytkowej stolarki drzwiowej wykonanej z drewna; dopuszcza si¢
wykonanie stolarki okiennej z pcv,

e)nakaz ochrony zabytkowych detali architektonicznych miedzy innymi gzymséw, podokiennikow,
nadokiennikdéw oraz innej dekoracji architektonicznej,

f) nakaz zachowania zabytkowych elementow wewnatrz obiektow takich jak shupy drewniane, stropy belkowe,
klatki schodowe, dekoracyjne posadzki ipodtogi, drzwi, dekoracje Scian i stropdw, pierwotne piece
1 kominki,

g) w przypadku wymiany dachu nalezy stosowa¢ dachowke w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
blachodachéwke z posypka mineralng w kolorze ceglastym,

h) w przypadku remontu tynkowanych elewacji patacu polegajacego m.in. na malowaniu nalezy przeprowadzic¢
badania stratygraficzne, ktére maja na celu okreslenie pierwotnej kolorystyki elewacji; w przypadku badan
pozytywnych stosowaé pierwotng kolorystyke, w przypadku badan negatywnych stosowaé jasne kolory
w odcieniach bieli lub bezu;

1) zakaz nadbudowy budynkow,

j) zakaz rozbudowy budynkéw od strony frontowej, czy najbardziej eksponowanej — dopuszcza si¢ rozbudowe
w glab dzialki, od strony tylnej elewacji o taras lub ogréd zimowy.

3. W granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ cze$¢ parku w Karzcinie, widniejacego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow. W celu ochrony wartosci historycznych, przestrzennych, przyrodniczych tego obiektu, ustala
sie:

1) przed wykonaniem uporzadkowania terenu parku nalezy wykona¢ analiz¢ stanu zachowania historycznego
obiektu, analizg¢ zrdédet historycznych obiektu oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy matej
architektury, zielen, uktad komunikacyjny itp.;

2) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu, dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewow
w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetnia¢ nasadzeniami
tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;

3)dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowa¢ dokumentacje¢ zawierajaca analize zrodet
historycznych obiektu, analize stanu istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujacy elementy malej architektury, zielen, uktad komunikacyjny itp.

4) nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje¢ parku nalezy wykonywa¢ w oparciu o zalecenia konserwatorskie;

5) uczytelnienie parku w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz ochron¢ jego otoczenia
i ekspozycji;

6) zakaz lokalizacji wjego bezposrednim otoczeniu inwestycji dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z historycznym parkiem oraz jego elementami.

4. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ dawny zespot folwarczny, widniejagcy w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow. W celu ochrony wartosci historycznych, przestrzennych, przyrodniczych tego obiektu, ustala

sig:

1) lokalizacja nowej zabudowy na terenie zespolu folwarcznego mozliwa jest wylacznie w wyznaczonych liniach
zabudowy, jako logiczne uzupehienie czworoboku zabudowy, z nawigzaniem do zabudowy historyczne;j
odpowiadajacej charakterowi zespotu, w zakresie skali, gabarytéw, bryly, formy architektonicznej, rozwigzania
elewacji, uzytych materialow elewacyjnych;

2)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie skali, uktadu kalenicy dachu, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialu otwordéw okiennych i drzwiowych, formy i wysokosci
ogrodzenia, zuzyciem tradycyjnych, historycznych materiatow lokalnych oraz przy nawigzaniu do cech
historycznej zabudowy miejscowosci;
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3) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wiat, sktadowisk, ztomowisk na terenie zespotu;

5) zakazuje si¢ wprowadzenia przegrodzen dzielgcych optycznie w/w zespot;

6) dopuszcza si¢ budowe silosoOw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowane;j;

7) elementy dysharmonizujace, niespetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢ usunigte lub
poddane odpowiedniej przebudowie;

8) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

10) kolorystyka obiektow wina uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci.

5. Cze$¢ terenu potozona jest w strefie W.II. czesciowe] ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ktora
obejmuje oznaczony na rysunku planu obszar 2 stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury:

1) AZP 7-29/15 m.7 (osada wczesnos$redniowieczna, punkt osadniczy z okresu p6znego sredniowiecza);

2) AZP 7-29/16 m.8 (punkt osadniczy k. pomorskiej, punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza punkt
osadniczy z okresu $redniowiecza);

3) w strefie W II cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, w przypadku planowania prac ziemnych,
ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych inwestycje,
w zakresie okre$lonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w trybie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Na terenach, na ktorych nie sg ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku zastosowanie
majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

9. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ miejsce pamieci - cmentarz wiascicieli ziemskich oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem - obowigzuje ochrona przed dewastacja ibiezaca konserwacja,
z maksymalnym zachowaniem pierwotnego wyrazu architektonicznego.

§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, ktory obejmuje:
1) tereny ustug publicznych;
2) drogi publiczne, wyznaczone ciagi pieszo jezdne.
2. W obrgbie systemu przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym;
2) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;

3) przestrzenie publiczne nalezy aranzowac¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggoéw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzong zielen.
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§ 11.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie , na podstawie odre
bnych przepiséw , terenéw gérniczych , a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia , obszarow osu
wania si¢ mas ziemnych , krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plana
ch zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa :

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

2. Z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa pomorskiego w planie nie okresla si¢ krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Lokalizacj¢ zabudowy w sasiedztwie lasow dopuszcza si¢ z zachowaniem przepisow odrebnych.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych.

5. Przez obszar planu przebiegaja istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 KV;
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania i zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe ww. linii.

§ 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych,
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych dla
terenow elementarnych w odniesieniu do zasad podziatu nieruchomosci i parametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 13.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowigzujg nastepujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkdw powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze
ize wzgledu na zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza by¢
zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

2) zamiar budowy obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe zglosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

2. Ograniczenia w uzytkowaniu terenow wokol bazy systemu obrony przeciwrakietowe;:

1) w odlegto$ci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158°°N oraz 17°06°04,719”’E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysoko$ci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5° do plaszezyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokos$ci 15,24 metra nad poziomem gruntu w ww. punkcie; obszar
planu znajduje si¢ w przedziale od ok. 8300 m (najblizszy punkt) do ok. 9100 m (najdalszy punkt) od POR,
ustalenia planu spelniajg wymogi dotyczace dopuszczalnych wysokos$ci zabudowy;

2) wyklucza si¢ budowe turbin wiatrowych oraz konstrukcji, ktorych objetos¢ powyzej poziomu powierzchni
gruntu przekracza 6000 metréw sze$ciennych na catym obszarze objetym planem;

3) nadajniki elekromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/ Instalacji, nie moga generowaé pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci
od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
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o wspotrzednych 54°28°46,354°°N oraz 17 06°38,046”’E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m
n.p.m.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) dopuszczalne zréznicowanie wielkosci poszczegélnych dziatek nie moze przekroczy¢ wartosci 10%
minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej lub
w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych;

3) okreslone w kartach terend6w minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza terenéw i obiektow
infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. Dopuszcza si¢ nieznaczne odchylenia linii
rozgraniczajacych drog wynikajace z projektu budowlanego.

5. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, Ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powickszania kubatury budynku;

2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remontom,
przebudowie inadbudowie, przy czym czg¢$¢ obiektu, ktora usytuowana jest niezgodnie z ustalong linig
zabudowy moze by¢ poddawana wylacznie remontom.

§ 14.
Zasady modernizacji i rozbudowy i budowy systemu komunikacji :

1. Teren objety planem jest powiazany zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowi droga
powiatowa nr 1112G, oznaczona w terenie objetym planem jako KD.Z.01.

2. Uktad drog publicznych tworza:

1) droga klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z;

2) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.
3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako KDW.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem:

1) poszczegodlne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne idrogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

b)w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.
6. Wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie (w tym garaz);

2)dla funkcji przemystowych iustugowych minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni  uzytkowe;j:
administracyjnej, biurowej, handlowej, ustugowej (do bilansu nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
zapleczy socjalnych, magazynow i komunikacji wewnetrznej budynkow);

3) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa: 1 miejsce na mieszkanie plus odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych
wynikajacych z proporcji ustalonej powyzej;
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4) dla ustug publicznych, obiektow zamieszkania zbiorowego oraz obiektow infrastruktury technicznej nie ustala
sie¢ minimalnych wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych;

5) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

6) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami oraz w drogach wewngtrznych nalezy zapewnic¢
stanowiska postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogélna liczba wynosi wigcej niz 100.

7) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu
atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 15.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy z gminnego systemu wodociaggowego
funkcjonujacego w miejscowosci Karzcino;

1) dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej w ukladzie
zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowac do zapotrzebowania odbiorcow;
3) dopuszcza si¢ inne rozwigzania do czasu rozbudowy sieci wodociggowe;.

2. Odprowadzenie $ciekoéw komunalnych:
1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych do czasu rozbudowy sieci
infrastruktury kanalizacji sanitarnej i ich transport do oczyszczalni miasta Stupska;

3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy do
kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej) - po jej wybudowaniu,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki;

3) odwodnienie istniejacych i projektowanych drog nalezy zapewnié poprzez kanalizacje deszczowa otwartg lub
zamkniety; dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy do istniejacych rowoéw melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowg urzadzen melioracji wodnych przy zachowaniu prawidlowego
funkcjonowania catego uktadu.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) do obstugi terenu objgtego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych $redniego napigcia 15 kV oraz
budowa nowych lub przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania;

3) wyklucza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na terenach oznaczonych jako R — tereny rolnicze.
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5. Obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z systemu sieciowego lub z indywidualnych Zrédet spelniajacych normy
ochrony $rodowiska.

6. Zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub gazowej sieci rozdzielczej - po jej zrealizowaniu.

7. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ rozbudowe infrastruktury systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1ibezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

§ 16.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia i uzytkowania terenéw Obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§17.

Stawka procentowa Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru
objetego planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§18.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 01 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych,
wyznaczone przez istniejaca zabudowe oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 7 m,
b) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia polaci dachowych: 250- 450; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow ptaskich dla budynkow
gospodarczych i garazy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy blizniaczej na granicy dziatki;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 750m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 1500m2.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) wjazd na teren z drogi publicznej KD.D.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

4. Inne ustalenia: teren znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiggu udokumentowanego lokalnego
zbiornika wod podziemnych ,,Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w § 8 ust. 3.

§ 19.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 02 . UP
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych:

1) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty
matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 7 m,
b) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° dopuszcza si¢ lokalizacje dachow plaskich dla budynkow
ushlugowych, gospodarczych i garazy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

4. Inne ustalenia: teren znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiggu udokumentowanego lokalnego
zbiornika wod podziemnych ,,.Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w § 8 ust. 3.

§ 20.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 03 .P /U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy przemystowej i ustugowe;j:

1) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca, garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych, oraz
wyznaczone przez istniejaca zabudowe zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
b) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu,
¢) ksztatt dachu: kat nachylenia potaci dachowych: 00- 360;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

4. Inne ustalenia: teren znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiggu udokumentowanego lokalnego
zbiornika wod podziemnych ,.Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w § 8 ust. 3.

§ 21.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 04 . MN / U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug niezaktdcajacych funkceji mieszkaniowej;

4) funkcja uslugowa moze wystepowac samodzielnie na dzialce budowlanej lub moze towarzyszy¢ zabudowie
mieszkalnej lub jako funkcja wbudowana w budynku mieszkalnym, nie ustala si¢ procentu udziatu funkcji
ustugowej w budynku mieszkalnym ani proporcji pomiedzy zabudowa ustugowa a mieszkaniowa;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty mate;j
architektury oraz oczka wodne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez istniejagca zabudowe zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,
b) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gltéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° dopuszcza si¢ lokalizacje dachow ptaskich dla budynkéw
ustugowych, gospodarczych i garazy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy blizniaczej na granicy dziatki;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

4. Inne ustalenia: czg$¢ terenu znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiegu udokumentowanego lokalnego
zbiornika wod podziemnych ,,Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia ogolne zawarte w § 8 ust. 3.

§22.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 05 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od drogi KD.Z.01, KDW.05 zgodnie z rysunkiem
planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 9,5 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 200- 500;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:1000m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 i KDW.05;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

§ 23.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 06 . MIN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglo$ci 6 m od drogi KDW.06 oraz od péinocnej granicy planu,

b) wyznaczone przez istniejacy budynek, zgodnie z rysunkiem planu;

1) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4;
2) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°;

3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:1100m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.14 i KDW.15;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o parametrach okreslonych w § 14 ust. 4 pkt 2;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

§ 24.

Ustalenia szczegolowe dla terenu 07 . RM

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.04,

b) wyznaczone przez istniejaca zabudowg zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow plaskich dla budynkow
gospodarczych i garazy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi powiatowej (poza obszarem planu) oraz z drogi KD.D.04 i KDW.06;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

§ 25.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 08 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty mate;j
architektury oraz oczka wodne;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od drogi KD.Z.01 i KD.D.04 oraz od granicy
planu;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 150- 450;

5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 i KD.D.04;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek budowlanych o parametrach okreslonych w § 14 ust. 4 pkt 2;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

4. Inne ustalenia: czg$¢ terenu potozona jest w granicach stref W.IL. cze$ciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 5.

§ 26.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 09 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drég publicznych
KD.Z.01 i KD.D.03 oraz od granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9,5 m,
b) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° dopuszcza si¢ lokalizacje dachow plaskich dla budynkow
gospodarczych i garazy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

Id: A085F99D-4596-4CC8-8239-0C53707BD71D. Podpisany Strona 16



3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 i KD.D.03;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o parametrach okreslonych w § 14 ust. 4 pkt 2;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

4. Inne ustalenia: czg$¢ terenu potozona jest w granicach stref W.II. czgsciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 5.

§ 27.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 10 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6m od drogi KD.D.03;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,
b) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu,

¢) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 15°- 45°;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.03

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

§ 28.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 11 . MN / U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie ustug niezakldcajgcych funkcji mieszkaniowej;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz oczka wodne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Id: A085F99D-4596-4CC8-8239-0C53707BD71D. Podpisany Strona 17



1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 9,5 m,
b) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gltdéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 15° 45° dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow ptaskich dla budynkow
ushlugowych, gospodarczych i garazy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy blizniaczej na granicy dziatki;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01, KD.D.03;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o parametrach okreslonych w § 14 ust. 4 pkt 2;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.

4. Inne ustalenia: czg¢s¢ terenu znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiggu udokumentowanego lokalnego
zbiornika wod podziemnych ,,Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia ogolne zawarte w § 8 ust. 3.

§ 29.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 12 . U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, kultury i rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa, garaze, budynki
gospodarcze, obiekty matej architektury oraz oczka wodne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejaca zabudowe oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4;
3) parametry zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 10000m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o parametrach okreslonych w §14 ust.4 pkt 2;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 5.
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4. Inne ustalenia:

1) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw, oznaczony na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 1;

2) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, oznaczone na rysunku
planu; obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w § 9 ust. 2;

3) w granicach terenu znajduje si¢ park wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, oznaczony na rysunku
planu; obowiazuja ustalenia ogoélne zawarte w § 9 ust. 3;

4) w granicach terenu znajduje si¢ zespot folwarczny wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu; obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 9 ust. 4;

5)teren znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiggu udokumentowanego lokalnego zbiornika wod
podziemnych ,,.Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 8 ust. 3.

§ 30.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 13 .R,14. R, 15.R,16.R,17.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ zalesienia.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KDW.06 oraz z drog
poza obszarem planu.

4. Inne ustalenia: czgs¢ terendw 13.R 117.R znajduje si¢ wznajduje si¢ w granicach zasiegu
udokumentowanego lokalnego zbiornika wod podziemnych ,,Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuja ustalenia ogélne zawarte w § 8 ust. 3.

§ 31.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 18 . ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
obowiagzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drég poza obszarem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 32.
Ustalenia dla terenu KD . Z . 01
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
3) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
4) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
5) dostepno$¢: na catej dlugosci drogi obowiazuje ograniczony dostep do drogi z terenow przyleghych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ wylacznie zwigzane z infrastrukturg drogows;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
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3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ zadrzewienia w pasie drogi.

4. Inne ustalenia: czg$¢ terenu znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiegu udokumentowanego lokalnego
zbiornika wod podziemnych ,,Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu; obowigzuja

ustalenia ogolne zawarte w § 8 ust. 3.
§ 33.

Ustalenia dla terenow KD .D .02, KD.D.03,KD.D. 04

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) KD.D.02, KD.D.04- szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) KD.D.03 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ wylacznie zwigzane z infrastrukturg drogows;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ zadrzewienia w pasie drogi.

4. Inne ustalenia: teren KD.D.02 znajduje si¢ w znajduje si¢ w granicach zasiggu udokumentowanego
lokalnego zbiornika woéd podziemnych ,,Dolina Kopalna Machowino” nr 106 oznaczonego na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 8 ust. 3.

§ 34.
Ustalenia dla terenow KDW . 05, KDW . 06
1. Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: cigg pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem, dopuszcza si¢ inne elementy wedtug
potrzeb.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ wylacznie zwiagzane z infrastruktura drogowa;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ wylacznie zwigzane z infrastruktura drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ zadrzewienia w pasie drogi.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 35.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Shupsk.

Id: A085F99D-4596-4CC8-8239-0C53707BD71D. Podpisany Strona 20



§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Dariusz Perlanski
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Zaktacznik Nr 1 do uchwalty Nr XLV/510/2022

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJINEGO KARZCINO, GMINA SLUPSK

z dnia 8 lutego 2022 r.

+ WYRYS ZE “STUDIUM UWARdTNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOS#ODAROWANIA + Jf + Jf + Jf JT JF R
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UCHWALA NR XXXIV/433/2017 RADY GMINY SLUPSK Z DNIA 12 WRZESNIA 2017 R.
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPSK
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV/510/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 8 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego na podstawie
Uchwaty Nr XX1/225/2020 Rady Gminy Stupsk z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego
Karzcino, gmina Stupsk.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Karzcino,
gmina Stupsk zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 02 listopada 2021 r. do 01 grudnia
2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 25
listopada 2021r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) kazdy kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 21 grudnia 2021r.

Na podstawie art. 17 pkt 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986)W¢ojt Gminy
Stupsk rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w
projekcie planu.

W wyznaczonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbu geodezyjnego Karzcino, gmina Stupsk, wniesiono jedng uwage, ktora nie zostata
uwzgledniona.

Uwaga wniesiona w dniu 13.12.2020 r. przez osobe prywatna.

Tres¢ uwagi : ,,zmniejszenie minimalnej wielko$ci nowo wydzielonych dziatek budowlanych do 3000
m? dla dziatki nr 172/7 potozonej w terenie oznaczonym 12.U”

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren dz. nr 172/7 stanowi cze$¢ parku w Karzcinie widniejagcego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, w zwiazku z tym podlega ochronie. Ustalona w projekcie planu wielko$¢ nowo
wydzielanych dziatek dla terenu 12.U ma na celu wykluczenie wtornych podzialow terenu wpisanego
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw. Projekt planu zostal w obecnej formie uzgodniony z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow - Delegatura w Stupsku.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV/510/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 8 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéow z budzetu
gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

2) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

4)  budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 z udzialem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkoéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsi¢biorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem S$rodkow z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie
oswietlenia drog gminnych.

II Budowa drog

Teren objety planem jest powiazany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowi droga powiatowa nr
1112G, oznaczona w terenie objetym planem jako KD.Z.01.

Uktad drég publicznych tworza:

1) droga klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z;

2) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.

Budowa publicznych drog gminnych dojazdowych nalezy do zadan wiasnych gminy. Kolejno$¢ budowy
poszczegolnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowa
niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

I11. Uzbrojenie terenu

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego projektem planu miejscowego
bedzie si¢ odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspoétfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.:
a) dotacji samorzagdu wojewodztwa,
b) dotacji unijnych,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

1d: AO85F99D-4596-4CC8-8239-0C53707BD71D. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV/510/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 8 lutego 2022 r.

Informacja o danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986).

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbu geodezyjnego Karzcino, gmina Stupsk dostepne sa pod adresem:

http://bip.gminaslupsk.pl/strony/15466.dhtml|

Id: A085F99D-4596-4CC8-8239-0C53707BD71D. Podpisany Strona 1
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